
บริษทั เจ้าพระยามหานคร จ ากดั (มหาชน) 
 
ข้อมูลทางการเงินรวมและข้อมูลทางการเงินเฉพาะกิจการระหว่างกาล 
(ยงัไม่ได้ตรวจสอบ) 
 
วนัท่ี 31 มีนาคม พ.ศ. 2569 



รายงานการสอบทานข้อมูลทางการเงินระหว่างกาลโดยผู้สอบบญัชีรบัอนุญาต 
 
เสนอ ผูถ้อืหุน้และคณะกรรมการของบรษิทั เจ้าพระยามหานคร จ ากดั (มหาชน) 
 
ขา้พเจ้าได้สอบทานขอ้มูลทางการเงนิรวมระหว่างกาลของบรษิทั เจ้าพระยามหานคร จ ากดั (มหาชน) และบรษิทัย่อย (กลุ่มกจิการ) 
และข้อมูลทางการเงินเฉพาะกิจการระหว่างกาลของบริษัท เจ้าพระยามหานคร จ ากัด (มหาชน)  (บริษัท) ซึ่งประกอบด้วย  
งบฐานะการเงินรวมและงบฐานะการเงินเฉพาะกิจการ ณ วันที่ 31 มีนาคม พ.ศ. 2569 งบก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จรวมและ 
งบก าไรขาดทุนเบด็เสร็จเฉพาะกิจการ งบการเปลี่ยนแปลงส่วนของเจ้าของรวมและงบการเปลี่ยนแปลงส่วนของเจ้าของเฉพาะกิจการ 
และงบกระแสเงินสดรวมและงบกระแสเงินสดเฉพาะกิจการส าหรบัรอบระยะเวลาสามเดือนสิ้นสุดวนัเดียวกัน และหมายเหตุ
ประกอบขอ้มูลทางการเงินระหว่างกาลแบบย่อ ซึ่งผูบ้รหิารของกิจการเป็นผูร้บัผดิชอบในการจดัท าและน าเสนอขอ้มูลทางการเงินรวม
และข้อมูลทางการเงินเฉพาะกิจการระหว่างกาลน้ีตามมาตรฐานการบญัชี ฉบับที่ 34 เรื่อง การรายงานทางการเงินระหว่างกาล 
ส่วนข้าพเจ้าเป็นผู้รบัผิดชอบในการให้ข้อสรุปเกี่ยวกับข้อมูลทางการเงินรวมและข้อมูลทางการเงินเฉพาะกิจการระหว่างกาล
ดงักล่าวจากผลการสอบทานของขา้พเจ้า 
 
ขอบเขตการสอบทาน 
 

ขา้พเจ้าได้ปฏบิตังิานสอบทานตามมาตรฐานงานสอบทาน รหสั 2410 “การสอบทานขอ้มูลทางการเงนิระหว่างกาลโดยผูส้อบบัญชี
รบัอนุญาตของกิจการ” การสอบทานข้อมูลทางการเงินระหว่างกาลประกอบด้วย การใช้วิธีการสอบถามบุคลากร  ซึ่งส่วนใหญ่ 
เป็นผู้รบัผดิชอบด้านการเงินและบญัช ีและการวิเคราะห์เปรยีบเทียบและวธิีการสอบทานอื่น การสอบทานน้ีมีขอบเขตจ ากดักว่า
การตรวจสอบตามมาตรฐานการสอบบญัช ีท าให้ข้าพเจ้าไม่สามารถได้ความเชื่อมัน่ว่าจะพบเรื่องที่มีนัยส าคญัทัง้หมด  ซึ่งอาจจะ
พบได้จากการตรวจสอบ ดงันัน้ขา้พเจ้าจงึไม่อาจแสดงความเหน็ต่อขอ้มูลทางการเงนิระหว่างกาลที่สอบทานได้ 
 
ข้อสรปุ 
 

ขา้พเจ้าไม่พบสิง่ที่เป็นเหตุใหเ้ชื่อว่าขอ้มูลทางการเงินรวมและขอ้มูลทางการเงนิเฉพาะกิจการระหว่างกาลดงักล่าวไม่ได้จดัท าขึ้น
ตามมาตรฐานการบญัช ีฉบบัที่ 34 เรื่อง การรายงานทางการเงนิระหว่างกาล ในสาระส าคญัจากการสอบทานของขา้พเจ้า 



ข้อมูลและเหตุการณ์ท่ีเน้น 
 

ขา้พเจ้าขอใหส้งัเกตหมายเหตุประกอบขอ้มูลทางการเงินระหว่างกาลขอ้ 2 เรื่องการด าเนินงานต่อเน่ือง ซึ่งระบุว่า ณ วนัที่ 31 มนีาคม 
พ.ศ. 2569 กลุ่มกิจการและบริษัทมีผลขาดทุนส าหรบัรอบระยะเวลาสามเดือนสิ้นสุดวันเดียวกันจ านวน 57.40 ล้านบาท และ 
103.05 ล้านบาท ตามล าดับ และกลุ่มกิจการมีผลขาดทุนสุทธิต่อเน่ือง 4 ปี นอกจากน้ีกลุ่มกิจการและบริษัทมีเงินกู้ยืมและ 
หน้ีสนิหมุนเวยีนที่จะครบก าหนดภายในไตรมาสที่สองของปี พ.ศ. 2569 จ านวน 155.60 ล้านบาทและ 59.84 ล้านบาท ตามล าดับ 
สถานการณ์ดังกล่าวรวมถึงเรื่องอื่นที่กล่าวไว้ในหมายเหตุประกอบข้อมูลทางการเงินระหว่างกาลข้อ 2 แสดงให้เห็นว่ามีความ 
ไม่แน่นอนที่มีสาระส าคัญซึ่งอาจเป็นเหตุให้เกิดข้อสงสัยอย่างมีนัยส าคัญเกี่ยวกับความสามารถในการด าเนินงานต่อเน่ือง  
ของกลุ่มกจิการและบรษิทั ทัง้น้ีขอ้สรุปของขา้พเจ้าไม่ได้เปลี่ยนแปลงไปจากเรื่องที่ขา้พเจ้าใหข้อ้สงัเกตน้ี 
 
 
บรษิทั ไพรซ้วอเตอร์เฮาส์คูเปอร์ส เอบเีอเอส จ ากดั 
 
 
 
 
 
 
พงศ์พนัธ์  ด ารงพนัธุ์อุดม 
ผูส้อบบญัชรีบัอนุญาตเลขที่ 8882 
กรุงเทพมหานคร 
12 พฤษภาคม พ.ศ. 2569 



บริษทั เจ้าพระยามหานคร จ ากดั (มหาชน)

งบฐานะการเงิน

ณ วนัท่ี 31 มีนาคม พ.ศ. 2569

ยงัไม่ได้ตรวจสอบ ตรวจสอบแล้ว ยงัไม่ได้ตรวจสอบ ตรวจสอบแล้ว

31 มีนาคม 31 ธนัวาคม 31 มีนาคม 31 ธนัวาคม

พ.ศ. 2569 พ.ศ. 2568 พ.ศ. 2569 พ.ศ. 2568

หมายเหตุ พนับาท พนับาท พนับาท พนับาท

สินทรพัย์

สินทรพัยห์มุนเวียน

เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสด 55,890 116,887 14,330 17,508

ลูกหนี้การคา้และลูกหนี้หมุนเวยีนอืน่ - สุทธิ 8 92,200 74,385 64,089 61,346

เงนิใหกู้ย้มืระยะสัน้และดอกเบีย้คา้งรบัจากบรษิทัย่อย 20 ข) - - 67,586 100,301

เงนิใหกู้ย้มืระยะสัน้แก่กจิการอืน่ - 140 - -

โครงการอสงัหารมิทรพัย์ระหวา่งการพฒันา - สุทธิ 9 2,806,306 3,010,983 2,091,678 2,161,762

สนิทรพัย์หมุนเวยีนอืน่ 16,419 20,198 1,010 1,063

รวมสินทรพัยห์มุนเวียน 2,970,815 3,222,593 2,238,693 2,341,980

สินทรพัยไ์ม่หมุนเวียน

เงนิฝากสถาบนัการเงนิทีม่ภีาระค า้ประกนั 10 46,159 46,149 523 523

เงนิลงทุนในบรษิทัย่อย - สุทธิ 11 - - 546,444 596,444

อสงัหารมิทรพัย์เพือ่การลงทุน - สุทธิ 1,739,775 1,739,775 597,706 597,706

สนิทรพัย์ทีถ่อืครองเพือ่ขาย 2,450 2,450 - -

เงนิใหกู้ย้มืระยะยาวและดอกเบีย้คา้งรบัจากบรษิทัย่อย 20 ค) - - 1,231,854 1,296,939

โครงการอสงัหารมิทรพัย์รอการพฒันา - สุทธิ 495,222 495,222 495,222 495,222

ทีด่นิ อาคารและอุปกรณ์ - สุทธิ 12 594,753 602,408 4,783 6,397

สนิทรพัย์สทิธกิารใช ้- สุทธิ 13 381,114 385,875 28,107 29,346

สนิทรพัย์ไม่มตีวัตน - สุทธิ 4,793 5,347 - -

สนิทรพัย์ภาษเีงนิไดร้อการตดับญัชี 98,753 73,172 61,422 50,343

เงนิมดัจ าค่าทีด่นิ 351,700 341,700 60,700 60,700

สนิทรพัย์ไม่หมุนเวยีนอืน่ 14 94,891 89,298 24,562 23,045

รวมสินทรพัยไ์ม่หมุนเวียน 3,809,610 3,781,396 3,051,323 3,156,665

รวมสินทรพัย์ 6,780,425 7,003,989 5,290,016 5,498,645

หมายเหตุประกอบขอ้มลูทางการเงนิระหวา่งกาลแบบย่อเป็นส่วนหนึ่งของขอ้มลูทางการเงนิระหวา่งกาลนี้

ข้อมูลทางการเงินรวม ข้อมูลทางการเงินเฉพาะกิจการ

กรรมการ  _______________________________________      กรรมการ  ________________________________________
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บริษทั เจ้าพระยามหานคร จ ากดั (มหาชน) 

งบฐานะการเงิน (ต่อ)

ณ วนัท่ี 31 มีนาคม พ.ศ. 2569

ยงัไม่ได้ตรวจสอบ ตรวจสอบแล้ว ยงัไม่ได้ตรวจสอบ ตรวจสอบแล้ว

31 มีนาคม 31 ธนัวาคม 31 มีนาคม 31 ธนัวาคม

พ.ศ. 2569 พ.ศ. 2568 พ.ศ. 2569 พ.ศ. 2568

หมายเหตุ พนับาท พนับาท พนับาท พนับาท

หน้ีสินและส่วนของเจ้าของ

หน้ีสินหมุนเวียน

เงนิเบกิเกนิบญัชแีละเงนิกูย้มืระยะสัน้จากสถาบนัการเงนิ 16 165,253 175,842 39,959 39,674

เจา้หนี้การคา้และเจา้หนี้หมุนเวยีนอืน่ 15 283,804 284,127 196,020 192,162

เงนิกูย้มืระยะสัน้และดอกเบีย้คา้งจ่ายแก่บรษิทัย่อย

และกจิการทีเ่กีย่วขอ้งกนั 20 ฉ) 3,729 3,668 71,839 70,638

เงนิกูย้มืระยะยาวและหุน้กูท้ ีถ่งึก าหนด

ช าระภายในหนึ่งปี 16 1,007,681 1,938,005 945,925 1,926,501

หนี้สนิตามสญัญาเช่าส่วนทีถ่งึก าหนด

ช าระภายในหนึ่งปี 2,836 4,390 4,815 4,729

ภาษเีงนิไดน้ิตบุิคคลคา้งจ่าย 1,716 1,716 - -

หนี้สนิหมุนเวยีนอืน่ 27,218 28,388 10,900 8,415

รวมหน้ีสินหมุนเวียน 1,492,237 2,436,136 1,269,458 2,242,119

หน้ีสินไม่หมุนเวียน

เงนิกูย้มืระยะยาวและหุน้กู้ 16 2,409,276 1,625,519 1,962,887 1,095,614

เงนิกูย้มืระยะยาวและดอกเบีย้คา้งจ่ายแก่บุคคลและ

กจิการทีเ่กีย่วขอ้งกนั 20 ช) 265,370 259,874 231,132 226,196

หนี้สนิตามสญัญาเช่า 331,019 325,815 30,612 31,849

หนี้สนิภาษเีงนิไดร้อการตดับญัชี 106,895 120,151 - -

ภาระผกูพนัผลประโยชน์พนกังาน 33,325 32,531 20,357 20,008

หนี้สนิไม่หมุนเวยีนอืน่ 2,598 6,862 - 4,242

รวมหน้ีสินไม่หมุนเวียน 3,148,483 2,370,752 2,244,988 1,377,909

รวมหน้ีสิน 4,640,720 4,806,888 3,514,446 3,620,028

หมายเหตุประกอบขอ้มลูทางการเงนิระหวา่งกาลแบบย่อเป็นส่วนหนึ่งของขอ้มลูทางการเงนิระหวา่งกาลนี้

ข้อมูลทางการเงินรวม ข้อมูลทางการเงินเฉพาะกิจการ
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บริษทั เจ้าพระยามหานคร จ ากดั (มหาชน) 

งบฐานะการเงิน (ต่อ)

ณ วนัท่ี 31 มีนาคม พ.ศ. 2569

ยงัไม่ได้ตรวจสอบ ตรวจสอบแล้ว ยงัไม่ได้ตรวจสอบ ตรวจสอบแล้ว

31 มีนาคม 31 ธนัวาคม 31 มีนาคม 31 ธนัวาคม

พ.ศ. 2569 พ.ศ. 2568 พ.ศ. 2569 พ.ศ. 2568

พนับาท พนับาท พนับาท พนับาท

หน้ีสินและส่วนของเจ้าของ (ต่อ)

ส่วนของเจ้าของ

ทุนเรอืนหุน้

ทุนจดทะเบยีน

หุน้สามญัจ านวน 1,103.28 ลา้นหุน้ 

มลูค่าทีต่ราไวหุ้น้ละ 1 บาท 1,103,280 1,103,280 1,103,280 1,103,280

ทุนทีอ่อกและช าระแลว้

หุน้สามญัจ านวน 1,102.21 ลา้นหุน้ 

จ่ายช าระแลว้หุน้ละ 1 บาท 1,102,213 1,102,213 1,102,213 1,102,213

ส่วนเกนิมลูค่าหุน้ 467,900 467,900 467,900 467,900

ก าไรสะสม

จดัสรรเป็นทุนส ารองตามกฎหมาย 102,916 102,916 102,916 102,916

ยงัไม่ไดจ้ดัสรร 492,022 549,238 102,541 205,588

องค์ประกอบอืน่ของส่วนของเจา้ของ (23,637) (23,637) - -

รวมส่วนของผูเ้ป็นเจ้าของของบริษทัใหญ่ 2,141,414 2,198,630 1,775,570 1,878,617

ส่วนไดเ้สยีทีไ่ม่มอี านาจควบคุม (1,709) (1,529) - -

รวมส่วนของเจ้าของ 2,139,705 2,197,101 1,775,570 1,878,617

รวมหน้ีสินและส่วนของเจ้าของ 6,780,425 7,003,989 5,290,016 5,498,645

หมายเหตุประกอบขอ้มลูทางการเงนิระหวา่งกาลแบบย่อเป็นส่วนหนึ่งของขอ้มลูทางการเงนิระหวา่งกาลนี้

ข้อมูลทางการเงินรวม ข้อมูลทางการเงินเฉพาะกิจการ
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บริษทั เจา้พระยามหานคร จ ากดั (มหาชน)

งบก าไรขาดทนุเบด็เสรจ็ (ยงัไม่ได้ตรวจสอบ)

ส าหรบัรอบระยะเวลาสามเดือนส้ินสดุวนัท่ี 31 มีนาคม พ.ศ. 2569

พ.ศ. 2569 พ.ศ. 2568 พ.ศ. 2569 พ.ศ. 2568

หมายเหตุ พนับาท พนับาท พนับาท พนับาท

รายได้

รายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัย์ 239,031 221,600 92,318 113,740

รายไดจ้ากการกอ่สรา้ง 15,058 - - -

รายไดจ้ากการใหบ้รกิาร 84,947 72,885 - -

รายไดจ้ากการขายสนิคา้ 6,655 2,649 - -

รายได้รวม 7 345,691 297,134 92,318 113,740

ต้นทนุ

ตน้ทนุขายจากการขายอสงัหารมิทรพัย์ (164,822) (152,821) (70,254) (89,821)

ตน้ทนุคา่กอ่สรา้ง (5,166) (113) - -

ตน้ทนุจากการใหบ้รกิาร (77,043) (68,001) - -

ตน้ทนุจากการขายสนิคา้ (6,685) (2,799) - -

ต้นทนุรวม (253,716) (223,734) (70,254) (89,821)

ก าไรขัน้ต้น 91,975 73,400 22,064 23,919

รายไดอ้ื่น 17 21,852 5,584 34,790 31,157

คา่ใชจ่้ายในการขาย (38,759) (50,672) (13,772) (23,176)

คา่ใชจ่้ายในการบรหิาร (35,665) (49,792) (23,794) (24,252)

กลบัรายการคา่เผื่อผลขาดทนุดา้นเครดติ

ทีค่าดวา่จะเกดิขึน้ 1,381 - - -

ขาดทนุจากการดอ้ยคา่เงนิลงทนุในบรษิทัยอ่ย - - (50,000) -

ตน้ทนุทางการเงนิ (94,789) (88,156) (83,413) (73,827)

ขาดทนุก่อนภาษีเงินได้ (54,005) (109,636) (114,125) (66,179)

(คา่ใชจ่้าย) รายไดภ้าษเีงนิได้ 18 (3,391) 1,202 11,078 348

ขาดทนุสทุธิส าหรบัรอบระยะเวลา (57,396) (108,434) (103,047) (65,831)

หมายเหตุประกอบขอ้มลูทางการเงนิระหวา่งกาลแบบยอ่เป็นสว่นหนึ่งของขอ้มลูทางการเงนิระหวา่งกาลนี้

ข้อมลูทางการเงินรวม ข้อมลูทางการเงินเฉพาะกิจการ
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บริษทั เจา้พระยามหานคร จ ากดั (มหาชน)

งบก าไรขาดทนุเบด็เสรจ็ (ยงัไม่ได้ตรวจสอบ) (ต่อ)

ส าหรบัรอบระยะเวลาสามเดือนส้ินสดุวนัท่ี 31 มีนาคม พ.ศ. 2569

พ.ศ. 2569 พ.ศ. 2568 พ.ศ. 2569 พ.ศ. 2568

หมายเหตุ พนับาท พนับาท พนับาท พนับาท

การแบง่ปัน (ขาดทนุ) ก าไร 

สว่นทีเ่ป็นของผูเ้ป็นเจา้ของของบรษิทัใหญ่ (57,216) (108,568) (103,047) (65,831)

สว่นทีเ่ป็นของสว่นไดเ้สยีทีไ่มม่อี านาจควบคมุ (180) 134 - -

(57,396) (108,434) (103,047) (65,831)

การแบง่ปัน (ขาดทนุ) ก าไรเบด็เสรจ็รวม

สว่นทีเ่ป็นของผูเ้ป็นเจา้ของของบรษิทัใหญ่ (57,216) (108,568) (103,047) (65,831)

สว่นทีเ่ป็นของสว่นไดเ้สยีทีไ่มม่อี านาจควบคมุ (180) 134 - -

(57,396) (108,434) (103,047) (65,831)

ขาดทนุต่อหุ้นขัน้พื้นฐาน (บาท)

ขาดทนุต่อหุน้ข ัน้พื้นฐาน 19 (0.0519) (0.0985) (0.0935) (0.0597)

หมายเหตุประกอบขอ้มลูทางการเงนิระหวา่งกาลแบบยอ่เป็นสว่นหนึ่งของขอ้มลูทางการเงนิระหวา่งกาลนี้

ข้อมลูทางการเงินรวม ข้อมลูทางการเงินเฉพาะกิจการ
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บริษทั เจา้พระยามหานคร จ ากดั (มหาชน)

งบการเปล่ียนแปลงส่วนของเจา้ของ 

ส าหรบัรอบระยะเวลาสามเดือนส้ินสดุวนัท่ี 31 มีนาคม พ.ศ. 2569

องคป์ระกอบอ่ืน

ของส่วนของเจา้ของ

 ส่วนต า่กวา่ทนุ

 จดัสรรแล้ว - จากการรวมธรุกิจ รวมส่วนของ

 ทนุท่ีออก  ส่วนเกิน  ทนุส ารอง ภายใต้การควบคมุ ผูเ้ป็นเจา้ของ ส่วนได้เสียท่ีไม่มี รวมส่วนของ

และช าระแล้ว  มลูค่าหุ้น ตามกฎหมาย ยงัไม่ได้จดัสรร  เดียวกนั ของบริษทั อ านาจควบคมุ  เจา้ของ

ยอดยกมา ณ วนัท่ี 1 มกราคม พ.ศ. 2568 1,102,213 467,900 102,916 477,757 (23,637) 2,127,149 (674) 2,126,475

ขาดทนุเบด็เสรจ็รวมส าหรบัรอบระยะเวลา - - - (108,568) - (108,568) 134 (108,434)

ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 31 มีนาคม พ.ศ. 2568 1,102,213 467,900 102,916 369,189 (23,637) 2,018,581 (540) 2,018,041

ยอดยกมา ณ วนัท่ี 1 มกราคม พ.ศ. 2569 1,102,213 467,900 102,916 549,238 (23,637) 2,198,630 (1,529) 2,197,101

ขาดทนุเบด็เสรจ็รวมส าหรบัรอบระยะเวลา - - - (57,216) - (57,216) (180) (57,396)

ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 31 มีนาคม พ.ศ. 2569 1,102,213 467,900 102,916 492,022 (23,637) 2,141,414 (1,709) 2,139,705

ข้อมลูทางการเงินรวม (ยงัไม่ได้ตรวจสอบ) (พนับาท)

ส่วนของผูเ้ป็นเจา้ของของบริษทัใหญ่

ก าไรสะสม

หมายเหตุประกอบขอ้มลูทางการเงนิระหวา่งกาลแบบยอ่เป็นสว่นหนึ่งของขอ้มลูทางการเงนิระหวา่งกาลนี้
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บริษทั เจา้พระยามหานคร จ ากดั (มหาชน)

ส าหรบัรอบระยะเวลาสามเดือนส้ินสดุวนัท่ี 31 มีนาคม พ.ศ. 2569

ทุนท่ีออก ส่วนเกิน จดัสรรแล้ว - รวมส่วนของ

และช าระแล้ว มลูค่าหุ้น ทุนส ารองตามกฎหมาย ยงัไม่ได้จดัสรร เจา้ของ

ยอดยกมา ณ วนัท่ี 1 มกราคม พ.ศ. 2568 1,102,213 467,900 102,916 390,215 2,063,244

ขาดทุนเบด็เสรจ็รวมส าหรบัรอบระยะเวลา - - - (65,831) (65,831)

ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 31 มีนาคม พ.ศ. 2568 1,102,213 467,900 102,916 324,384 1,997,413

ยอดยกมา ณ วนัท่ี 1 มกราคม พ.ศ. 2569 1,102,213 467,900 102,916 205,588 1,878,617

ขาดทุนเบด็เสรจ็รวมส าหรบัรอบระยะเวลา - - - (103,047) (103,047)

ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 31 มีนาคม พ.ศ. 2569 1,102,213 467,900 102,916 102,541 1,775,570

หมายเหตุประกอบขอ้มลูทางการเงนิระหว่างกาลแบบยอ่เป็นสว่นหนึ่งของขอ้มลูทางการเงนิระหว่างกาลนี้

งบการเปล่ียนแปลงส่วนของเจา้ของ (ต่อ)

ข้อมลูทางการเงินเฉพาะกิจการ (ยงัไม่ได้ตรวจสอบ) (พนับาท)

ก าไรสะสม

9



บริษทั เจ้าพระยามหานคร จ ากดั (มหาชน)

งบกระแสเงินสด (ยงัไม่ได้ตรวจสอบ)

ส าหรบัรอบระยะเวลาสามเดือนส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม พ.ศ. 2569

พ.ศ. 2569 พ.ศ. 2568 พ.ศ. 2569 พ.ศ. 2568

หมายเหตุ พนับาท พนับาท พนับาท พนับาท

(54,005) (109,636) (114,125) (66,179)

ค่าเสือ่มราคาและค่าตดัจ าหน่าย 19,316 19,501 2,854 1,355

ค่าเผือ่การลดลงของมลูค่าโครงการอสงัหารมิทรพัย์ระหวา่งการพฒันา 455 455 455 455

การดอ้ยค่าของมลูค่าทีด่นิ อาคาร และอุปกรณ์ - 978 - -

ขาดทุนจากการดอ้ยค่าสนิคา้คงเหลอื 248 - - -

การดอ้ยค่าเงนิลงทุนในบรษิทัย่อย 11 - - 50,000 499

การดอ้ยค่าเงนิใหกู้ย้มืระยะสัน้แก่และดอกเบีย้คา้งรบัจากบรษิทัย่อย - - - 99

การดอ้ยค่าเงนิใหกู้ย้มืระยะยาวแก่และดอกเบีย้คา้งรบัจากบรษิทัย่อย 20 ค) - - 3,836 -

(3,518) (531) - -

ขาดทุนจากการจ าหน่ายและตดัจ าหน่ายอุปกรณ์ 41 1,437 - 1,408

กลบัรายการค่าเผือ่ผลขาดทุนดา้นเครดติทีค่าดวา่จะเกดิขึน้ (1,381) - - -

ค่าใชจ่้ายผลประโยชน์พนกังาน 794 710 349 303

รายไดจ้ากการยกเลกิสญัญา 17 (334) (1,482) (40) (671)

รายไดจ้ากการกลบัรายการเจา้หนี้ 17 (1,093) (1,441) - -

17 (69) (104) (25,247) (23,529)

ค่าเช่ารบั - - (6,532) -

ตน้ทุนทางการเงนิ - ดอกเบีย้จ่าย 89,752 81,141 78,771 68,718

ตน้ทุนทางการเงนิ - ค่าธรรมเนียมการจดัหาเงนิกูย้มื 5,037 7,015 4,642 5,109

กระแสเงินสดก่อนการเปล่ียนแปลงในเงินทุนหมุนเวียน 55,243 (1,957) (5,037) (12,433)

- ลูกหนี้การคา้และลูกหนี้หมุนเวยีนอืน่ (16,339) 11,386 (2,743) 17,092

- โครงการอสงัหารมิทรพัย์ระหวา่งการพฒันา 204,537 123,179 69,629 83,380

- สนิทรพัย์หมุนเวยีนอืน่ 3,779 4,956 53 122

- สนิทรพัย์ไม่หมุนเวยีนอืน่ (13) (1,326) 112 -

- เงนิมดัจ าค่าทีด่นิ (10,000) (5,010) - (5,010)

- เจา้หนี้การคา้และเจา้หนี้หมุนเวยีนอืน่ 4,714 (29,931) 6,520 (18,504)

- หนี้สนิหมุนเวยีนอืน่ (1,170) (817) 2,485 (1,191)

- หนี้สนิไม่หมุนเวยีนอืน่ (4,284) - (4,242) -

เงนิสดไดม้าจาก (ใชไ้ปใน) กจิกรรมด าเนินงาน 236,467 100,480 66,777 63,456

จ่ายตน้ทุนทางการเงนิ (122,258) (88,360) (64,802) (72,267)

จ่ายภาษเีงนิได้ (5,580) (4,728) (1,629) (3,110)

เงินสดสุทธิได้มา (ใช้ไป) จากกิจกรรมด าเนินงาน 108,629 7,392 346 (11,921)

กลบัรายการรบัรูป้ระมาณการหนี้สนิ

ข้อมูลทางการเงินรวม ข้อมูลทางการเงินเฉพาะกิจการ

กระแสเงินสดจากกิจกรรมด าเนินงาน

ขาดทุนก่อนภาษเีงนิได้

รายการปรบัปรงุ

รายไดด้อกเบีย้รบั

การเปล่ียนแปลงในเงินทุนหมุนเวียน

หมายเหตุประกอบขอ้มลูทางการเงนิระหวา่งกาลแบบย่อเป็นส่วนหนึ่งของขอ้มลูทางการเงนิระหวา่งกาลนี้
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บริษทั เจ้าพระยามหานคร จ ากดั (มหาชน)

งบกระแสเงินสด (ยงัไม่ได้ตรวจสอบ) (ต่อ)

ส าหรบัรอบระยะเวลาสามเดือนส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม พ.ศ. 2569

พ.ศ. 2569 พ.ศ. 2568 พ.ศ. 2569 พ.ศ. 2568

หมายเหตุ พนับาท พนับาท พนับาท พนับาท

กระแสเงินสดจากกิจกรรมลงทุน

เงนิฝากสถาบนัการเงนิทีม่ภีาระค า้ประกนั (ลดลง) เพิม่ขึน้ (10) 2,276 - -

เงนิสดรบัจากเงนิใหกู้ย้มืระยะสัน้แก่บรษิทัย่อย 20 ข) - - 33,056 51,424

เงนิสดจ่ายเพือ่ใหเ้งนิกูย้มืระยะสัน้แก่บรษิทัย่อย 20 ข) - - - (169,000)

เงนิสดรบัจากเงนิใหกู้ย้มืระยะยาวแก่บรษิทัย่อย 20 ค) - - 87,992 -

เงนิสดจ่ายเพือ่ใหเ้งนิกูย้มืระยะยาวแก่บรษิทัย่อย 20 ค) - - (5,260) -

เงนิสดรบัจากการลดทุนจดทะเบยีนของบรษิทัย่อย - - - 120,000

เงนิสดรบั (จ่าย) เพือ่ใหเ้งนิกูย้มืระยะสัน้แก่บุคคลอืน่ 140 (253) - -

เงนิสดรบัจากการจ าหน่ายอุปกรณ์ 2 27 - -

เงนิสดจ่ายเพือ่ซือ้ทีด่นิ อาคารและอุปกรณ์ (3,024) (1,269) (57) (143)

เงนิสดจ่ายเพือ่ซือ้อสงัหารมิทรพัย์เพือ่การลงทุน - (56) - -

ดอกเบีย้รบั 69 104 3,424 4,792

เงินสดสุทธิได้มา (ใช้ไป) จากกิจกรรมลงทุน (2,823) 829 119,155 7,073

กระแสเงินสดจากกิจกรรมจดัหาเงิน

เงนิเบกิเกนิบญัชแีละเงนิกูย้มืระยะสัน้

จากสถาบนัการเงนิ (ลดลง) เพิม่ขึน้ (10,589) 6,027 285 238

เงนิสดรบัจากเงนิกูย้มืระยะยาวจากบุคคลอืน่ 8,920 - 8,920 -

เงนิสดรบัจากเงนิกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงนิ 16.1 447,500 219,001 377,500 209,600

เงนิสดจ่ายกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงนิ 16.1 (226,214) (173,519) (123,176) (122,024)

เงนิสดรบัจากการออกหุน้กู้ - 189,100 - 189,100

เงนิสดจ่ายจากการไถ่ถอนหุน้กู้ 16.2 (374,400) (339,000) (374,400) (339,000)

เงนิสดจ่ายส าหรบัค่าธรรมเนียมการจดัหาเงนิกูย้มืและหุน้กู้ 16.1 (10,742) (5,262) (10,000) (3,416)

เงนิสดจ่ายคนืเงนิตน้ตามสญัญาเช่า (1,278) (1,301) (1,808) (1,808)

เงินสดสุทธิได้มา (ใช้ไป) จากกิจกรรมจดัหาเงิน (166,803) (104,954) (122,679) (67,310)

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดลดลง สุทธิ (60,997) (96,733) (3,178) (72,158)

เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสดตน้รอบระยะเวลา 116,887 189,613 17,508 94,477

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดปลายรอบระยะเวลา 55,890 92,880 14,330 22,319

รายการท่ีไม่ใช่เงินสด

เจา้หนี้ค่าซือ้ทีด่นิ อาคารและอุปกรณ์ ณ วนัสิน้รอบระยะเวลา 274 (673) - (55)

เจา้หนี้เงนิปันผล ณ วนัสิน้รอบระยะเวลา 34 - 34 -

โอนสนิทรพัย์ไม่มตีวัตนจากทีด่นิ อาคารและอุปกรณ์ - (305) - -

หมายเหตุประกอบขอ้มลูทางการเงนิระหวา่งกาลแบบย่อเป็นส่วนหนึ่งของขอ้มลูทางการเงนิระหวา่งกาลนี้

ข้อมูลทางการเงินรวม ข้อมูลทางการเงินเฉพาะกิจการ
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บริษทั เจ้าพระยามหานคร จ ากดั (มหาชน) 
หมายเหตุประกอบข้อมูลทางการเงินระหว่างกาลแบบย่อ (ยงัไม่ได้ตรวจสอบ) 
ส าหรบัรอบระยะเวลาสามเดือนส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม พ.ศ. 2569 

12 

 
1 ข้อมูลทัว่ไป 
 
บริษัท เจ้าพระยามหานคร จ ากัด (มหาชน) (บริษัท) เป็นบริษัทมหาชนจ ากัด และเป็นบริษัทจดทะเบียนในตลาดหลักทรพัย์แห่งประเทศไทย  
ซึ่งจดัตัง้ขึน้ในประเทศไทย และมทีี่อยู่ตามที่ได้จดทะเบยีนไวด้งัน้ี 
 
เลขที่ 909/1 อาคารซเีอม็ซทีาวเวอร์ หอ้ง 601-602 ชัน้ 6 ถนนสมเดจ็พระเจ้าตากสนิ แขวงดาวคะนอง เขตธนบุร ีกรุงเทพมหานคร 10600 
 
การด าเนินธุรกิจหลักของบริษัทและบริษัทย่อย (กลุ่มกิจการ) คือ การพัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพื่อขาย รับจ้างก่อสร้าง  ด าเนินธุรกิจ 
กลุ่มด้านการแพทย์ ธุรกจิด้านการโรงแรม และธุรกจิบรกิารอื่น 
 
ขอ้มูลทางการเงนิรวมและขอ้มูลทางการเงนิเฉพาะกจิการระหว่างกาลน้ีแสดงในสกุลเงนิบาทด้วยหน่วยพนับาท เวน้แต่ได้ระบุเป็นอย่างอื่น 
 
ขอ้มูลทางการเงนิรวมและขอ้มูลทางการเงินเฉพาะกิจการระหว่างกาลได้รบัอนุมตัิจากคณะกรรมการบรษิทั เมื่อวนัที่ 12 พฤษภาคม พ.ศ. 2569 
 
ขอ้มูลทางการเงนิรวมและขอ้มูลทางการเงนิเฉพาะกจิการระหว่างกาลที่น าเสนอน้ีได้มกีารสอบทานแต่ยงัไม่ได้ตรวจสอบ 
 

2 การด าเนินงานต่อเน่ือง 
 
ณ วนัที ่ 31 มนีาคม พ.ศ. 2569 กลุ่มกจิการและบรษิทัมหีน้ีสินหมุนเวยีนจ านวน 1,492.24 ล้านบาท และ 1,269.46 ล้านบาท 
ในงบฐานะการเงนิรวมและงบฐานะการเงนิเฉพาะกจิการตามล าดบั ขาดทุนสุทธสิ าหรบัรอบระยะเวลาสามเดอืนสิ้นสุดวนัเดยีวกนั มจี านวน 
57.40 ล้านบาท และ 103.05 ล้านบาท ในงบก าไรขาดทุนรวมและงบก าไรขาดทุนเฉพาะกจิการตามล าดบั และกลุ่มกจิการ 
มผีลขาดทุนสุทธิต่อเน่ือง 4 ปี 
 
โดยกลุ่มกิจการและบริษัทมีเงินกู้ยืมและหน้ีสินหมุนเวียนที่ จะครบก าหนดภายในหน่ึงปี  กลุ่มกิจการและบริษัทมีเงินเบิกเกินบัญชีและ 
เงนิกู้ยมืระยะสัน้จากสถาบนัการเงนิ จ านวน 165.25 ล้านบาทและ 39.96 ล้านบาท (หมายเหตุฯ ข้อ 16) เงนิกู้ยมืระยะสัน้จากบรษิัทย่อยและกจิการที่
เกี่ยวขอ้งกนั จ านวน 3.73 ล้านบาท และ 71.84 ล้านบาท (หมายเหตุฯ ข้อ 20) ส่วนของหุน้กู้ที่ถึงก าหนดช าระภายในหน่ึงปีจ านวน 760.72 ล้านบาท 
และ 760.72 ล้านบาท และส่วนของเงนิกู้ยืมระยะยาวจากสถาบันการเงินที่ถึงก าหนดช าระภายในหน่ึงปีจ านวน 246.96 ล้านบาท และ 185.20 ล้าน
บาท (หมายเหตุฯ ข้อ 16) รวมถงึหน้ีสินหมุนเวียนรายการอื่นของกลุ่มกจิการและบรษิัทมีจ านวน 283.80 ล้านบาท และ 196.02 ล้านบาท (หมายเหตุ
ฯ ข้อ 15) โดยกลุ่มกิจการและบรษิัทมเีงนิกู้ยมืและหน้ีสนิหมุนเวียนที่จะครบก าหนดภายในไตรมาสที่สองของปี พ.ศ. 2569 จ านวน 155.60 ล้านบาท
และ 59.84 ล้านบาท  
 
ถึงแม้ว่ ากลุ่มกิจการและบริษัทจะมีสินทรัพ ย์หมุนเวียนมากกว่าหน้ีสินหมุนเวียน จ านวน 1,478.58 ล้านบาท และ 969.23 ล้านบาท 
ในงบฐานะการเงนิรวมและงบฐานะการเงนิเฉพาะกจิการตามล าดบั รายการที่แสดงอยู่ในสินทรพัย์หมุนเวยีนส่วนใหญ่กว่ารอ้ยละ 94.46 และรอ้ย
ละ  93.43 เป็ น รายการที่ มาจากโครงการอสังหาริมทรัพ ย์ ระหว่ างการพัฒนา ตามที่ ป รากฏ ในงบการเงินส าหรับ งวด ปั จจุบั น  
กลุ่มกิจการและบรษิัทด าเนินธุรกิจภายใต้สภาวะเศรษฐกจิที่ชะลอตวัอย่างต่อเน่ือง โดยเฉพาะในภาคธุรกจิอสงัหารมิทรพัย์ ซึ่งได้รบัผลกระทบ
จากภาระต้นทุนและค่าครองชพีที่เพิม่สูงขึน้ ส่งผลใหก้ าลงัซื้อของผูบ้รโิภคลดลงอย่างมีนัยส าคญั ประกอบกบัความไม่แน่นอนของภาวะตลาด ส่งผล
ให้ นั ก ล ง ทุ น ช ะ ล อ ก า ร ตั ด สิ น ใ จ ล ง ทุ น  ร ว ม ถึ ง ส ถ า บั น ก า ร เ งิ น มี ค ว า ม เข้ ม ง ว ด ใ น ก า ร พิ จ า รณ า อ นุ มั ติ สิ น เ ชื่ อ  
มากยิ่งขึน้ จากปัจจยัดงักล่าว ส่งผลใหผ้ลการด าเนินงานและกระแสเงนิสดจากการด าเนินงานของบรษิัทไม่เป็นไปตามประมาณการ และต ่ากว่า
เป้ าหมายที่ ก าหนด ไว้  น อ ก จาก น้ี  บ ริษั ท ไ ม่ ส ามารถอ อกหุ้ น กู้ ให ม่ เพื่ อ ใช้ ในก ารไถ่ ถ อ นหุ้ น กู้ เดิ ม ได้ ต ามแผนที่ ว างไว ้  
ซึ่งเหตุการณ์และสถานการณ์ดงักล่าว ก่อใหเ้กดิความไม่แน่นอนที่มสีาระส าคญัซึ่งอาจก่อใหเ้กดิขอ้สงสยัอย่างมีนัยส าคญัเกี่ยวกบัความสามารถ
ในการด าเนินงานต่อเน่ืองของกลุ่มกจิการและบรษิทั 
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อย่างไรก็ตาม ฝ่ายบริหารได้จัดท าแผนรองรับเพื่อบริหารจัดการสภาพคล่องและความเสี่ยงทางการเงิน โดยรวมถึงการปรับกลยุทธ์  
การขายและการตลาดใหส้อดคล้องกบัสภาวะตลาด การควบคุมและลดค่าใชจ่้ายที่ไม่จ าเป็น การเจรจากบัสถาบันการเงนิเพื่อปรบัเงื่อนไขในการ
ช าระหน้ีรวมถงึขยายระยะเวลาช าระหน้ี รวมถึงการพจิารณาแหล่งเงนิทุนทางเลอืก โดยฝ่ายบริหารของกลุ่มกิจการและบรษิัทได้ด าเนินการใน
เรื่องต่าง ๆ ดงัน้ี  
 

- เรยีกประชุมผูถ้อืหุน้กู้ เพื่อขออนุมตักิารขยายวนัครบก าหนดไถ่ถอนหุน้กู้โดยไม่ถอืเป็นเหตุให้ผดินัด ตามที่กล่าวในหมายเหตุฯ ขอ้ 23.1 
และ 23.2 ซึ่งผู้บริหารได้เริ่มด าเนินการหาผู้ซื้อที่ดินใหม่เพื่อรบัเงินมดัจ าคืนในส่วนที่บรษิัทย่อยแห่งหน่ึงได้เคยช าระไว้บางส่วนแล้ว 
ผู้ถือหุ้นกู้ได้มีมติและน ามาเฉลี่ยช าระหน้ีหุ้นกู้ตามสัดส่วนของมูลค่าเงินต้นหุ้นกู้คงค้างของหุ้นกู้รุ่น CMC264A, CMC268A และ 
CMC272A 

 
- ผู้บริหารอยู่ระหว่างการขายที่ดินในอสังหาริมทรัพ ย์เพื่ อการลงทุน เพื่ อเพิ่มกระแสเงินสดรับให้กับกลุ่มกิจการและ บริษัท 

ส า ห รั บ น า ม า ใ ช้ ใ น ก า ร ด า เ นิ น ง า น แ ล ะ เ ส ริ ม ส ภ า พ ค ล่ อ ง ใ น ก า ร ด า เ นิ น ธุ ร กิ จ  
โดยมูลค่ายุตธิรรมของที่ดนิในอสงัหารมิทรพัย์เพื่อการลงทุนของกลุ่มกจิการและบรษิัทหกัภาระค ้าประกนัมีมูลค่า 992.42 ล้านบาท และ 
155.37 ล้านบาท ตามล าดบั 

 
ผูบ้รหิารเชื่อมัน่ว่ากลุ่มกิจการและบรษิัทจะมเีงนิทุนหมุนเวยีนเพยีงพอส าหรบัการด าเนินธุรกจิตามที่กลุ่มกจิการและบริษทัต้องการและสามารถ
ด าเนินงานได้อย่างต่อเน่ืองในอีก 12 เดือนข้างหน้านับจากวนัที่ในข้อมูลทางการเงิน โดยผู้บริหารคาดว่ากลุ่มกิจการและบริษัทยังคงมี
ความสามารถในการปฏิบัติตามข้อผูกพันทางการเงินที่มีอยู่ในปัจจุบันและในอนาคตได้ ดังนั้นข้อมูลทางการเงินน้ีจึงได้จัดท าขึ้นตามข้อ
สมมตฐิานทางการบญัชทีี่ว่ากลุ่มกจิการและบรษิทัจะด าเนินงานอย่างต่อเน่ือง 
 
3 เกณฑ์การจดัท าข้อมูลทางการเงิน 
 
ขอ้มูลทางการเงนิรวมและขอ้มูลทางการเงนิเฉพาะกจิการระหว่างกาลได้จดัท าขึน้ตามมาตรฐานการบญัช ีฉบบัที่ 34 เรื่อง การรายงานทางการเงนิ
ระหว่างกาล และขอ้ก าหนดเพิม่เตมิอื่นเกี่ยวกบัรายงานทางการเงนิที่ออกภายใต้พระราชบญัญตัหิลกัทรพัย์และตลาดหลกัทรพัย์ 
 
ขอ้มูลทางการเงนิระหว่างกาลน้ีควรอ่านควบคู่กบังบการเงนิของรอบปีบญัชสีิ้นสุดวนัที่ 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2568 
 
ขอ้มูลทางการเงนิรวมและขอ้มูลทางการเงินเฉพาะกจิการระหว่างกาลฉบบัภาษาองักฤษจัดท าขึ้นจากขอ้มูลทางการเงนิระหว่างกาลภาษาไทยที่
จัด ท าตามกฎหมาย ในกรณี ที่ มี เ น้ื อค วามขัด แย้งกั นห รือมีก ารตี ความแตกต่ างกั น  ให้ ใช้ข้อ มู ลท างก ารเงิน ระห ว่า งกาล  
ฉบบัภาษาไทยเป็นหลกั 
 
4 นโยบายการบญัชีท่ีมีสาระส าคญั 
 
นโยบายการบญัชทีี่ใช้ในการจดัท าขอ้มูลทางการเงนิระหว่างกาลเป็นนโยบายเดียวกนักบันโยบายการบญัชีที่ใชใ้นการจัดท างบการเงนิส าหรบั
รอ บ ระย ะ เว ลา ปี บั ญ ชี สิ้ น สุ ด วัน ที่  31 ธัน วาค ม  พ .ศ . 2568 ยก เว้น เรื่ อ งก ารน าม าต รฐ าน ก ารราย งาน ท างก าร เงิน ให ม่ 
และมาตรฐานการรายงานทางการเงินที่มีการปรบัปรุงมาถือปฏิบัติ อย่างไรก็ตาม มาตรฐานการรายงานทางการเงินใหม่และมาตรฐานการ
รายงานทางการเงนิที่มกีารปรบัปรุง ซึ่งมผีลบงัคบัใชว้นัที่ 1 มกราคม พ.ศ. 2569 ไม่มผีลกระทบที่มนัียส าคญัต่อกลุ่มกจิการ 
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5 มูลค่ายุติธรรม 
 

สนิทรพัย์และหน้ีสนิทางการเงนิที่มมูีลค่ายุตธิรรมใกล้เคยีงกบัราคาตามบญัช ีมดีงัต่อไปน้ี 
• เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสด 
• ลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีหมุนเวยีนอื่น 
• เงนิใหกู้้ยมืระยะสัน้และดอกเบี้ยคา้งรบัจากบรษิทัย่อยและบุคคลอื่น 
• เงนิใหกู้้ยมืระยะยาวและดอกเบี้ยคา้งรบัจากบรษิทัย่อย 
• เงนิมดัจ าค่าบรกิาร 
• เงนิฝากสถาบนัการเงนิที่มภีาระค ้าประกนั 
• เงนิเบกิเกนิบญัชแีละเงนิกู้ยมืระยะสัน้จากสถาบนัการเงนิ 
• เจ้าหน้ีการคา้และเจ้าหน้ีหมุนเวยีนอื่น 
• เงนิกู้ยมืระยะสัน้และดอกเบี้ยคา้งจ่ายแก่บรษิทัย่อยและกจิการที่เกี่ยวขอ้งกนั 
• เงนิกู้ยมืระยะยาวและดอกเบี้ยคา้งจ่ายแก่บรษิทัย่อย บุคคลและกจิการที่เกี่ยวขอ้งกนั 
• เงนิกู้ยมืระยะยาวและหุน้กู้ 
• หน้ีสนิตามสญัญาเช่า 

 

มูลค่ายุติธรรมแบ่งออกเป็นล าดบัชัน้ตามขอ้มูลที่ใชด้งัน้ี 
 

ขอ้มูลระดบั 1 : มูลค่ายุติธรรมของเครื่องมอืทางการเงนิอ้างองิจาก ราคาปิด ทีอ่้างองิจาก ตลาดหลกัทรพัย์แห่งประเทศไทย 
ขอ้มูลระดบั 2 :

 มูลค่ายุติธรรมของเครื่องมอืทางการเงนิวดัมูลค่าโดยใชเ้ทคนิคการประเมนิมูลค่าซึ่งใชข้อ้มูลที่สามารถสงัเกตได้อย่าง
มนัียส าคญัและอ้างองิจากประมาณการของกจิการเองมาใชน้้อยที่สุดเท่าที่เป็นไปได้ 

ขอ้มูลระดบั 3 : มูลค่ายุติธรรมของเครื่องมอืทางการเงนิวดัมูลค่าโดยใชเ้ทคนิคการประเมนิมูลค่าซึ่งไม่ได้มาจากขอ้มูลที่สงัเกตได้ในตลาด 
 

กลุ่มกจิการไม่มรีายการโอนระหว่างล าดบัชัน้มูลค่ายุติธรรมในระหว่างรอบระยะเวลา 
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หมายเหตุประกอบข้อมูลทางการเงินระหว่างกาลแบบย่อ (ยงัไม่ได้ตรวจสอบ) 
ส าหรบัรอบระยะเวลาสามเดือนส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม พ.ศ. 2569 
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6 ประมาณการทางบญัชี 
 
ในการจัดท าข้อมูลทางการเงินระหว่างกาล ผู้บริหารต้องใช้วิจารณญาณ การประมาณการ และข้อสมมติที่มีผลกระทบต่อการน านโยบายการ
บญัชมีาใช ้และจ านวนเงนิของสนิทรพัย์และหน้ีสนิ รายได้และค่าใชจ่้าย ผลที่เกดิขึน้จรงิอาจแตกต่างจากประมาณการ 
 
ในการจัดท าขอ้มูลทางการเงนิระหว่างกาล ผูบ้ริหารต้องใชดุ้ลยพนิิจในการน านโยบายการบญัชีของกลุ่มกจิการและแหล่งที่มาของขอ้มูลที่ส าคญั
ของความไม่แน่นอนในการประมาณการที่มอียู่มาใชเ้ชน่เดยีวกบังบการเงนิรวมและงบการเงนิเฉพาะกจิการส าหรบัปีสิ้นสุดวนัที่ 31 ธนัวาคม พ.ศ. 
2568 
 



บริษทั เจ้าพระยามหานคร จ ากดั (มหาชน) 
หมายเหตุประกอบข้อมูลทางการเงินระหว่างกาลแบบย่อ (ยงัไม่ได้ตรวจสอบ) 
ส าหรบัรอบระยะเวลาสามเดือนส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม พ.ศ. 2569 
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7 ข้อมูลตามส่วนงานและรายได้ 
 

ส่วนงานด าเนินงานได้ถูกรายงานในลกัษณะเดยีวกบัรายงานภายในที่น าเสนอใหผู้ม้อี านาจตดัสินใจสูงสุดด้านการด าเนินงาน ผูม้ีอ านาจตดัสนิใจสูงสุดด้านการด าเนินงาน หมายถงึ บุคคลที่มหีน้าที่ในการจดัสรรทรพัยากรและ
ประเมนิผลการปฏบิตังิานของส่วนงานด าเนินงาน ซึ่งพจิารณาว่าคอื ประธานเจ้าหน้าที่บรหิาร ที่ท าการตดัสนิใจเชงิกลยุทธ์ 
 

ขอ้มูลเกี่ยวกบัรายได้และก าไรของขอ้มูลตามส่วนงานของกลุ่มกจิการและบรษิทัส าหรบัรอบระยะเวลาสามเดอืนสิ้นสุดวนัที่ 31 มนีาคม พ.ศ. 2569 และ พ.ศ. 2568 ประกอบด้วยรายละเอยีดดงัน้ี 
 

 ส าหรบัรอบระยะเวลาสามเดือนส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม (ยงัไม่ได้ตรวจสอบ) 
 ธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรพัย์    การตดัรายการบญัชี  
 เพื่อขาย ธุรกิจรบัเหมาก่อสร้าง ธุรกิจการให้บริการ ธุรกิจอื่น  ๆ ระหว่างกนั ข้อมูลทางการเงินรวม 
 พ.ศ. 2569 พ.ศ. 2568 พ.ศ. 2569 พ.ศ. 2568 พ.ศ. 2569 พ.ศ. 2568 พ.ศ. 2569 พ.ศ. 2568 พ.ศ. 2569 พ.ศ. 2568 พ.ศ. 2569 พ.ศ. 2568 
 พนับาท พนับาท พนับาท พนับาท พนับาท พนับาท พนับาท พนับาท พนับาท พนับาท พนับาท พนับาท 
รายได้จากลูกค้าภายนอก 239,031 221,600 15,058 - 84,947 72,885 6,655 2,649 - - 345,691 297,134 
รายได้ระหว่างสว่นงาน - - 8,427 23,459 13,166 7,207 16 3,583 (21,609) (34,249) - - 
รวม 239,031 221,600 23,485 23,459 98,113 80,092 6,671 6,232 (21,609) (34,249) 345,691 297,134 
ดอกเบี้ยรบั 25,248 23,530 9 50 59 644 1,181 1,158 (26,428) (25,278) 69 104 
รายได้อื่น 26,277 10,131 1,806 1,320 233 561 - - (6,533) (6,532) 21,783 5,480 
รวมรายได้ 290,556 255,261 25,300 24,829 98,405 81,297 7,852 7,390 (54,570) (66,059) 367,543 302,718 
ก าไร (ขาดทุน) จากการด าเนินงานตามส่วนงาน
ก่อนภาษีเงินได้ 

(115,275) (90,766) 7,417 (8,427) (6,013) (13,339) 98 1,723 59,768 1,173 (54,005) (109,636) 

รายได้ (ค่าใช้จ่าย) ภาษีเงนิได้ 

          

(3,391) 1,202 
ขาดทุนสุทธิส าหรบัรอบระยะเวลา           (57,396) (108,434) 
จงัหวะเวลาการรบัรู้รายได้             
ณ เวลาใดเวลาหน่ึง 239,031 221,600 - - 30,759 33,203 6,671 6,232 (335) (3,885) 276,126 257,150 
ตลอดช่วงเวลา - - 23,485 23,459 67,354 46,889 - - (21,274) (30,364) 60,862 39,984 
รวม 239,031 221,600 23,485 23,459 98,113 80,092 6,671 6,232 (21,609) (34,249) 345,691 297,134 
 

ขอ้มูลทางการเงนิเฉพาะกิจการ ในส่วนของธุรกจิพฒันาอสงัหารมิทรพัย์เพื่อขาย มีจงัหวะเวลาการรบัรูร้ายได้ ณ เวลาใดเวลาหน่ึงของส าหรบัรอบระยะเวลาสามเดอืนสิ้นสุดวนัที่ 31 มนีาคม พ.ศ. 2569 และ พ.ศ. 2568 มีจ านวน 
92.32 ล้านบาท และ 113.74 ล้านบาท ตามล าดบั  



บริษทั เจ้าพระยามหานคร จ ากดั (มหาชน) 
หมายเหตุประกอบข้อมูลทางการเงินระหว่างกาลแบบย่อ (ยงัไม่ได้ตรวจสอบ) 
ส าหรบัรอบระยะเวลาสามเดือนส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม พ.ศ. 2569 
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 ธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรพัย์    การตดัรายการบญัชี  
 เพื่อขาย ธุรกิจรบัเหมาก่อสร้าง ธุรกิจการให้บริการ ธุรกิจอื่น  ๆ ระหว่างกนั ข้อมูลทางการเงินรวม 

 31 มีนาคม 31 ธนัวาคม 31 มีนาคม 31 ธนัวาคม 31 มีนาคม 31 ธนัวาคม 31 มีนาคม 31 ธนัวาคม 31 มีนาคม 31 ธนัวาคม 31 มีนาคม 31 ธนัวาคม 
 พ.ศ. 2569 พ.ศ. 2568 พ.ศ. 2569 พ.ศ. 2568 พ.ศ. 2569 พ.ศ. 2568 พ.ศ. 2569 พ.ศ. 2568 พ.ศ. 2569 พ.ศ. 2568 พ.ศ. 2569 พ.ศ. 2568 
 พนับาท พนับาท พนับาท พนับาท พนับาท พนับาท พนับาท พนับาท พนับาท พนับาท พนับาท พนับาท 
             
สนิทรพัย์ตามส่วนงาน 8,350,310 8,719,637 306,331 318,729 868,837 902,734 130,341 117,420 (2,875,394) (3,054,531) 6,780,425 7,003,989 
สนิทรพัย์ที่ไม่ได้ปันส่วน - - - - - - - - - - - - 
             

รวมสนิทรพัย ์ 8,350,310 8,719,637 306,331 318,729 868,837 902,734 130,341 117,420 (2,875,394) (3,054,531) 6,780,425 7,003,989 

             
หน้ีสนิตามส่วนงาน 5,609,818 5,815,650 295,281 313,837 668,877 676,558 50,263 81,161 (1,983,519) (2,080,318) 4,640,720 4,806,888 
หน้ีสนิที่ไม่ได้ปันส่วน - - - - - - - - - - - - 
             

รวมหน้ีสนิ 5,609,818 5,815,650 295,281 313,837 668,877 676,558 50,263 81,161 (1,983,519) (2,080,318) 4,640,720 4,806,888 
 



บริษทั เจ้าพระยามหานคร จ ากดั (มหาชน) 
หมายเหตุประกอบข้อมูลทางการเงินระหว่างกาลแบบย่อ (ยงัไม่ได้ตรวจสอบ) 
ส าหรบัรอบระยะเวลาสามเดือนส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม พ.ศ. 2569 
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8 ลูกหน้ีการค้าและลูกหน้ีหมุนเวียนอ่ืน - สุทธิ 
 

ลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีหมุนเวยีนอื่น - สุทธ ิณ วนัที่ 31 มนีาคม พ.ศ. 2569 และวนัที่ 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2568 ประกอบด้วยรายละเอยีดดงัน้ี 
 

 ข้อมูลทางการเงินรวม ข้อมูลทางการเงินเฉพาะกิจการ 
 ยงัไม่ได้ตรวจสอบ ตรวจสอบแล้ว ยงัไม่ได้ตรวจสอบ ตรวจสอบแล้ว 

 31 มีนาคม 31 ธนัวาคม 31 มีนาคม 31 ธนัวาคม 
 พ.ศ. 2569 พ.ศ. 2568 พ.ศ. 2569 พ.ศ. 2568 
 พนับาท พนับาท พนับาท พนับาท 
ลูกหน้ีการคา้ - บุคคลหรอืกจิการอื่น 33,664 40,918 1,401 1,401 

- บรษิทัย่อย และ กจิการที่เกี่ยวขอ้งกนั - 27 - - 
หกั ค่าเผื่อผลขาดทุนด้านเครดติที่คาดว่าจะเกดิขึน้ (7,317) (8,697) (1,401) (1,401) 
ลูกหน้ีการคา้ - สุทธ ิ 26,347 32,248 - - 
ลูกหน้ีหมุนเวยีนอื่น - บุคคลหรอืกจิการอื่น 6,253 5,894 973 955 

           - บรษิทัย่อย และ กจิการ     
       ที่เกี่ยวขอ้งกนั  96 96 49,796 51,145 
รายได้คา้งรบั 11,827 12,578 - - 
สนิทรพัย์ที่เกดิจากสญัญา 5,068 1,251 - - 
เงนิจ่ายล่วงหน้าค่าก่อสรา้ง 5,201 5,620 - - 
ค่าใชจ่้ายจ่ายล่วงหน้า 8,436 10,660 3,406 6,131 
เชค็เงนิสดรอช าระเงนิกู้ยมืจากสถาบนัการเงนิ 19,187 - 8,309 - 
อื่น ๆ 9,785 6,038 1,605 3,115 
 92,200 74,385 64,089 61,346 

 

ลูกหน้ีการคา้สามารถวเิคราะห์ตามอายุหน้ีที่คา้งช าระได้ดงัน้ี 
 

 ข้อมูลทางการเงินรวม ข้อมูลทางการเงินเฉพาะกิจการ 
 ยงัไม่ได้ตรวจสอบ ตรวจสอบแล้ว ยงัไม่ได้ตรวจสอบ ตรวจสอบแล้ว 

 31 มีนาคม 31 ธนัวาคม 31 มีนาคม 31 ธนัวาคม 
 พ.ศ. 2569 พ.ศ. 2568 พ.ศ. 2569 พ.ศ. 2568 
 พนับาท พนับาท พนับาท พนับาท 
ยงัไม่ครบก าหนดช าระ 12,317 17,309 - - 
ไม่เกนิ 3 เดอืน 7,293 11,354 - - 
3 - 6 เดอืน 717 1,576 - - 
6 - 12 เดอืน 5,265 1,756 - - 
เกนิกว่า 12 เดอืน 8,072 8,950 1,401 1,401 
 
หกั  ค่าเผือ่ผลขาดทุนด้านเครดติคาดว่าจะเกดิขึน้ (7,317) 

 
(8,697) (1,401) 

 
(1,401) 

 26,347 32,248 - - 
  



บริษทั เจ้าพระยามหานคร จ ากดั (มหาชน) 
หมายเหตุประกอบข้อมูลทางการเงินระหว่างกาลแบบย่อ (ยงัไม่ได้ตรวจสอบ) 
ส าหรบัรอบระยะเวลาสามเดือนส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม พ.ศ. 2569 
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รายได้ค้างรบั 
 
ค่าบรกิารคา้งรบั ณ วนัที ่31 มนีาคม พ.ศ. 2569 และวนัที่ 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2568 สามารถวเิคราะห์ตามอายุหน้ีที่คา้งช าระได้ดงัน้ี 
 
 ข้อมูลทางการเงินรวม 
 ยงัไม่ได้ตรวจสอบ ตรวจสอบแล้ว 
 31 มีนาคม 31 ธนัวาคม 
 พ.ศ. 2569 พ.ศ. 2568 
 พนับาท พนับาท 
ค่าบริการค้างรบั   
ไม่เกนิ 3 เดอืน 11,827 12,578 
   

 11,827 12,578 
หกั  ค่าเผือ่ผลขาดทุนที่คาดว่าจะเกดิขึน้ - - 
   

รวม 11,827 12,578 
 
สินทรพัยท่ี์เกิดจากสญัญา 
 
ณ วนัที่ 31 มีนาคม พ.ศ. 2569 และวนัที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2568 สนิทรพัย์ที่เกดิจากสญัญาในงบฐานะการเงนิสามารถวเิคราะห์ตามอายุ โดยนับจาก
วนัที่เกดิรายการได้ดงัน้ี 
 
 ข้อมูลทางการเงินรวม 
 ยงัไม่ได้ตรวจสอบ ตรวจสอบแล้ว 
 31 มีนาคม 31 ธนัวาคม 
 พ.ศ. 2569 พ.ศ. 2568 
 พนับาท พนับาท 
ไม่เกนิ 3 เดอืน 3,817 - 
3 - 6 เดอืน - - 
6 - 12 เดอืน - - 
เกนิกว่า 12 เดอืน 1,251 1,251 
 5,068 1,251 
หกั  ค่าเผือ่ผลขาดทุนที่คาดว่าจะเกดิขึน้ - - 
   

รวม 5,068 1,251 
 
ณ วนัที่ 31 มนีาคม พ.ศ. 2569 สนิทรพัย์ที่เกิดจากสญัญา จ านวน 1.25 ล้านบาท อยู่ระหว่างคดคีวามฟ้องร้อง บรษิทัย่อยได้ฟ้องจ าเลยในคดผีิด
สญัญาว่าจ้างการก่อสรา้งและผดิช าระค่างวดงาน ปัจจุบนัคดคีวามดงักล่าวอยู่ระหว่างยื่นค ารอ้งขออนุญาตฎีกา 
  



บริษทั เจ้าพระยามหานคร จ ากดั (มหาชน) 
หมายเหตุประกอบข้อมูลทางการเงินระหว่างกาลแบบย่อ (ยงัไม่ได้ตรวจสอบ) 
ส าหรบัรอบระยะเวลาสามเดือนส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม พ.ศ. 2569 
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9 โครงการอสงัหาริมทรพัยร์ะหว่างการพฒันา - สุทธิ 
 
 ข้อมูลทางการเงินรวม ข้อมูลทางการเงินเฉพาะกิจการ 
 ยงัไม่ได้ตรวจสอบ ตรวจสอบแล้ว ยงัไม่ได้ตรวจสอบ ตรวจสอบแล้ว 

 31 มีนาคม 31 ธนัวาคม 31 มีนาคม 31 ธนัวาคม 
 พ.ศ. 2569 พ.ศ. 2568 พ.ศ. 2569 พ.ศ. 2568 
 พนับาท พนับาท พนับาท พนับาท 
     
ค่าที่ดนิและค่าพฒันาที่ดนิ 525,144 518,533 307,264 307,264 
ค่าก่อสรา้งและอื่น ๆ 187,336 187,195 147,060 146,619 
ต้นทุนการกู้ยมื 272,231 317,172 245,972 243,244 
หอ้งชุดพรอ้มขาย 1,548,628 1,699,789 1,286,607 1,359,405 
บ้านพรอ้มขาย 361,035 376,474 169,421 169,421 
วตัถุดบิ - สุทธ ิ 28,510 29,018 - - 
งานระหว่างท า 4,887 4,186 - - 
สนิคา้ส าเรจ็รูป - สุทธิ 2,312 1,938 - - 
รวม 2,930,083 3,134,305 2,156,324 2,225,953 
     
หกั ค่าเผื่อการลดลงของมูลค่าโครงการ     
    อสงัหารมิทรพัย์ระหว่างการพฒันา      

   - บ้านพรอ้มขาย (61,340) (60,885) (61,340) (60,885) 
   - หอ้งชุดพรอ้มขาย (261) (261) (261) (261) 
   - อื่น ๆ (62,176) (62,176) (3,045) (3,045) 
     

สุทธ ิ 2,806,306 3,010,983 2,091,678 2,161,762 
     
ต้นทุนการกู้ยมืส่วนที่รวมเป็นต้นทุน     
   พฒันาอสงัหารมิทรพัย์ระหว่างรอบระยะเวลา/ปี 459 44,661 - 23,567 
      

อตัราดอกเบี้ยของต้นทุนเงนิกู้ยืม (รอ้ยละต่อปี) 7.35 - 7.45 6.20 - 10.50 - 6.20 - 10.50 
 
ในระหว่างรอบระยะเวลาสามเดอืนสิ้นสุดวนัที่ 31 มนีาคม พ.ศ. 2569 กลุ่มกจิการมีการบนัทกึค่าเผื่อสนิคา้ส าเร็จรูปเคลื่อนไหวช้าและล้าสมยั และค่า
เผื่ อ การลดลงขอ งมูลค่ าบ้ านพ ร้อมขาย ในงบ ก าไรขาดทุ น เบ็ ด เส ร็จ  จ านวน  0.25 ล้ านบ าท และ 0.46 ล้ านบ าทตามล าดั บ  
(พ.ศ. 2568 : จ านวน 0.07 ล้านบาทและ 0.46 ล้านบาทตามล าดบั)  
 
  



บริษทั เจ้าพระยามหานคร จ ากดั (มหาชน) 
หมายเหตุประกอบข้อมูลทางการเงินระหว่างกาลแบบย่อ (ยงัไม่ได้ตรวจสอบ) 
ส าหรบัรอบระยะเวลาสามเดือนส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม พ.ศ. 2569 
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10 สินทรพัยท่ี์ใช้เป็นหลกัประกนั 
 
สนิทรพัย์ที่กลุ่มกจิการใชเ้ป็นหลกัประกนั ณ วนัที่ 31 มนีาคม พ.ศ. 2569 และวนัที่ 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2568 ประกอบด้วยรายละเอยีดดงัน้ี 
 
 ข้อมูลทางการเงินรวม ข้อมูลทางการเงินเฉพาะกิจการ 
 ยงัไม่ได้ตรวจสอบ ตรวจสอบแล้ว ยงัไม่ได้ตรวจสอบ ตรวจสอบแล้ว 

 31 มีนาคม 31 ธนัวาคม 31 มีนาคม 31 ธนัวาคม 
 พ.ศ. 2569 พ.ศ. 2568 พ.ศ. 2569 พ.ศ. 2568 
 ล้านบาท ล้านบาท ล้านบาท ล้านบาท 
     
(ก) โครงการอสงัหารมิทรพัย์ระหว่างการพฒันา 2,651 2,735 2,089 2,154 
(ข) เงนิฝากสถาบนัการเงนิที่มภีาระค ้าประกนั 46 46 1 1 
(ค) โครงการอสงัหารมิทรพัย์รอการพฒันา 495 495 495 495 
(ง) ที่ดนิ อาคารและอุปกรณ์     

   (อาคารและส่วนปรบัปรุงอาคาร) 606 545 - - 
(จ) สนิทรพัย์สทิธกิารใช ้- สุทธ ิ 37 37 - - 
(ฉ) อสงัหารมิทรพัย์เพื่อการลงทุน 1,652 1,491 515 515 

     

 5,487 5,349 3,100 3,165 
 
รายละเอยีด 
 
ก) บรษิัทและบรษิัทย่อยได้น าโครงการอสงัหารมิทรพัย์ระหว่างการพฒันาไปจดจ านอง เพื่อค ้าประกนัวงเงนิเบกิเกนิบญัชีเงนิกู้ยมืระยะสัน้ และ

เงนิกู้ยมืระยะยาวจากสถาบนัการเงนิ และหนังสอืค ้าประกนัจากสถาบนัการเงนิ  
ข) บริษัทและบรษิัทย่อยน าเงินฝากออมทรพัย์และเงินฝากประจ าไปวางไว้กบัสถาบันการเงินเพื่อค ้าประกันวงเงนิเบิกเกินบัญชี เงนิกู้ยืม

ระยะยาวและหนังสอืค ้าประกนัของบรษิทัและบรษิทัย่อย 
ค) บริษัทได้น าโครงการอสังหาริมทรัพย์รอการพัฒนาไปจดจ านองเพื่ อค ้ าประกันเงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบันการเงินที่ บริษัท 

และบรษิทัย่อยแห่งหน่ึงได้รบัจากสถาบนัการเงนิ 
ง) บรษิทัและบรษิทัย่อยได้น าที่ดนิ อาคารและส่วนปรบัปรุงอาคาร - สุทธ ิไปจดจ านองเพื่อค ้าประกนัวงเงนิเบกิเกนิบญัช ีและเงนิกู้ยมืระยะยาวกบั

สถาบนัการเงนิ 
จ) บรษิทัย่อยแห่งหน่ึงได้น าสนิทรพัย์สทิธกิารใช ้- สุทธ ิไปจดจ านองไวก้บัสถาบันการเงนิเพื่อค ้าประกนัวงเงนิสนิเชื่อที่บรษิทัย่อยได้รบัจากสถาบัน

การเงนิ 
ฉ) บริษัทได้น าโครงการอสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุนไปจดจ านองเพื่อค ้าประกันเงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบันการเงินที่ บริษัทได้รบัจาก 

สถาบนัการเงนิ 
 

 



บริษทั เจ้าพระยามหานคร จ ากดั (มหาชน) 
หมายเหตุประกอบข้อมูลทางการเงินระหว่างกาลแบบย่อ (ยงัไม่ได้ตรวจสอบ) 
ส าหรบัรอบระยะเวลาสามเดือนส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม พ.ศ. 2569 
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11 เงินลงทุนในบริษทัย่อย - สุทธิ 
 
เงนิลงทุนในบรษิทัย่อย - สุทธ ิณ วนัที ่31 มนีาคม พ.ศ. 2569 และวนัที่ 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2568 มดีงัน้ี 
 
  ข้อมูลทางการเงินเฉพาะกิจการ 
  สดัส่วนการถือหุ้น ทุนท่ีเรียกช าระแล้ว ราคาทุน ค่าเผื่อการด้อยค่า มูลค่าสุทธิ 
  พ.ศ. 2569 พ.ศ. 2568 พ.ศ. 2569 พ.ศ. 2568 พ.ศ. 2569 พ.ศ. 2568 พ.ศ. 2569 พ.ศ. 2568 พ.ศ. 2569 พ.ศ. 2568 

บริษัทย่อย ลกัษณะธุรกิจ (ร้อยละ) (พนับาท) (พนับาท) (พนับาท) (พนับาท) 
บริษัทย่อยท่ีบริษัทถือหุ้นทางตรง            
            

บรษิทั พระยาพาณิชย์  
   พรอ็พเพอร์ตี้ จ ากดั 

พฒันาอสงัหารมิทรพัย ์ 99.99 99.99 300,000 300,000 299,999 299,999 - - 299,999 299,999 

บรษิทั ไทยสยามนคร จ ากดั รบัเหมาก่อสร้าง 99.99 99.99 150,000 150,000 149,983 149,983 (149,983) (99,983) - 50,000 
บรษิทั สยามนคร จ ากดั 
 
 

พฒันาอสงัหารมิทรพัย ์ 
   และให้บรกิารด้าน 
   อสงัหารมิทรพัย ์

98.68 98.68 80,000 80,000 78,945 78,945 - - 78,945 78,945 

บรษิทั ซทีูเอช จ ากดั บรหิารจดัการที่พกั 99.99 99.99 142,500 142,500 142,500 142,500 - - 142,500 142,500 
บรษิทั เทเลดอ็ค จ ากดั 
 

จ าหน่ายเครื่องมอื 
   ทางการแพทย ์

99.99 99.99 10,000 10,000 10,000 10,000 (10,000) (10,000) - - 

บรษิทั ซเีมดเิทค จ ากดั จ าหน่ายเวชภณัฑ์สมุนไพร 99.99 99.99 80,000 80,000 80,000 80,000 (80,000) (80,000) - - 
บรษิทั แคนนาบเิทค จ ากดั จ าหน่ายเวชภณัฑ์สมุนไพร 50.99 50.99 2,550 2,550 2,550 2,550 (2,550) (2,550) - - 
บรษิทั สามย่านดาวน์ทาวน์ จ ากดั พฒันาอสงัหารมิทรพัย ์ 99.99 99.99 25,000 25,000 25,000 25,000 - - 25,000 25,000 
บรษิทั ชวีาศยั จ ากดั บรกิารธุรกจิศูนย์การแพทย ์ 99.99 99.99 500 500 499 499 (499) (499) - - 
รวม    790,550 790,550 789,476 789,476 (243,032) (193,032) 546,444 596,444 

  



บริษทั เจ้าพระยามหานคร จ ากดั (มหาชน) 
หมายเหตุประกอบข้อมูลทางการเงินระหว่างกาลแบบย่อ (ยงัไม่ได้ตรวจสอบ) 
ส าหรบัรอบระยะเวลาสามเดือนส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม พ.ศ. 2569 
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  ข้อมูลทางการเงินเฉพาะกิจการ 
  สดัส่วนการถือหุ้น ทุนท่ีเรียกช าระแล้ว ราคาทุน ค่าเผื่อการด้อยค่า มูลค่าสุทธิ 
  พ.ศ. 2569 พ.ศ. 2568 พ.ศ. 2569 พ.ศ. 2568 พ.ศ. 2569 พ.ศ. 2568 พ.ศ. 2569 พ.ศ. 2568 พ.ศ. 2569 พ.ศ. 2568 

บริษัทย่อย ลกัษณะธุรกิจ (ร้อยละ) (พนับาท) (พนับาท) (พนับาท) (พนับาท) 
            

บริษัทย่อยท่ีบริษัทถือหุ้นทางอ้อม          
            

บรษิทั ซทีูเอชวนั จ ากดั บรหิารจดัการที่พกั 99.99 99.99 12,500 12,500 12,500 12,500 - - 12,500 12,500 
บรษิทั 3พเีจว1ี จ ากดั พฒันาอสงัหารมิทรพัย ์ 99.97 99.97 1,000 1,000 1,000 1,000 - - 1,000 1,000 
บรษิทั 3พเีจว2ี จ ากดั พฒันาอสงัหารมิทรพัย ์ 99.97 99.97 1,000 1,000 1,000 1,000 - - 1,000 1,000 
บรษิทั 3พเีจว3ี จ ากดั พฒันาอสงัหารมิทรพัย ์ 99.97 99.97 1,000 1,000 1,000 1,000 - - 1,000 1,000 
บรษิทั 3พเีจว4ี จ ากดั พฒันาอสงัหารมิทรพัย ์ 99.97 99.97 1,000 1,000 1,000 1,000 - - 1,000 1,000 
บรษิทั ซเีอ็มซทีวัร์ 100 จ ากดั บรกิารธุรกจิศูนย์การแพทย ์ 69.99 69.99 3,500 3,500 3,500 3,500 - - 3,500 3,500 
รวม    20,000 20,000 20,000 20,000 - - 20,000 20,000 

 
บรษิทัย่อยทัง้หมดด าเนินธุรกจิในประเทศไทย 
 
 



บริษทั เจ้าพระยามหานคร จ ากดั (มหาชน) 
หมายเหตุประกอบข้อมูลทางการเงินระหว่างกาลแบบย่อ (ยงัไม่ได้ตรวจสอบ) 
ส าหรบัรอบระยะเวลาสามเดือนส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม พ.ศ. 2569 
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การเปลี่ยนแปลงของเงนิลงทุนในบรษิทัย่อยสามารถวเิคราะห์ได้ดงัต่อไปน้ี 
 
 ข้อมูลทางการเงิน 

เฉพาะกิจการ 
ส าหรบัรอบระยะเวลาสามเดือนส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม พ.ศ. 2569 ยงัไม่ได้ตรวจสอบ 
 พนับาท 
  
มูลค่าตามบญัชตี้นระยะเวลา - สุทธ ิ 596,444 
ค่าเผื่อการด้อยค่า (50,000) 
  

มูลค่าตามบญัชปีลายระยะเวลา - สุทธ ิ 546,444 
 
ในปี พ.ศ. 2569 
 
การตัง้ค่าเผื่อการด้อยค่าเงินลงทุน บริษทั ไทยสยามนคร จ ากดั (TSN) 
 
เมื่อวนัที่ 31 มนีาคม พ.ศ. 2569 ผู้บริหารมมีตอินุมตัใิหต้ัง้ค่าเผื่อการด้อยค่าเงนิลงทุนใน TSN รวมมูลค่า 50 ล้านบาท เน่ืองจากผลตอบแทน
จากแผนการด าเนินงานไม่เป็นไปตามเป้าหมายที่ผู้บริหารคาดการณ์ไว้ จึงส่งผลให้มูลค่าที่คาดว่าจะได้รบัคนืจากเงนิลงทุนต ่ากว่ามูลค่าทาง
บญัช ี
 
12 ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ - สุทธิ 

 
รายการเคลื่อนไหวส าหรับที่ดิน อาคารและอุปกรณ์ - สุทธิ ส าหรบัรอบระยะเวลาสามเดือนสิ้นสุดวันที่ 31 มีนาคม พ.ศ. 2569 ประกอบด้วย
รายละเอยีดดงัน้ี 
 
  ข้อมูลทางการเงิน 
 ข้อมูลทางการเงินรวม เฉพาะกิจการ 
 ยงัไม่ได้ตรวจสอบ ยงัไม่ได้ตรวจสอบ 
 พนับาท พนับาท 

ส าหรบัรอบระยะเวลาสามเดือนส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม พ.ศ. 2569   
มูลค่าตามบญัชตี้นรอบระยะเวลา - สุทธ ิ 602,408 6,397 
ซื้อสนิทรพัย์ 6,430 - 
ขายสนิทรพัย์ - สุทธ ิ (2) - 
ตดัจ าหน่าย - สุทธ ิ (41) - 
ค่าเสื่อมราคา (14,042) (1,614) 
   

มูลค่าตามบญัชสีิ้นรอบระยะเวลา - สุทธ ิ 594,753 4,783 
 
  



บริษทั เจ้าพระยามหานคร จ ากดั (มหาชน) 
หมายเหตุประกอบข้อมูลทางการเงินระหว่างกาลแบบย่อ (ยงัไม่ได้ตรวจสอบ) 
ส าหรบัรอบระยะเวลาสามเดือนส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม พ.ศ. 2569 
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13 สินทรพัยสิ์ทธิการใช้ - สุทธิ 

 
รายการเคลื่อนไหวส าหรบัสินทรพัย์สิทธิการใช้ - สุทธิ ส าหรบัรอบระยะเวลาสามเดอืนสิ้นสุดวนัที่ 31 มีนาคม พ.ศ. 2569 ประกอบด้วยรายละเอยีด
ดงัน้ี 
 
  ข้อมูลทางการเงิน 
 ข้อมูลทางการเงินรวม เฉพาะกิจการ 
 ยงัไม่ได้ตรวจสอบ ยงัไม่ได้ตรวจสอบ 
 พนับาท พนับาท 
ส าหรบัรอบระยะเวลาสามเดือนส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม พ.ศ. 2569   
มูลค่าตามบญัชตี้นรอบระยะเวลา - สุทธ ิ 385,875 29,346 
ค่าเสื่อมราคา (4,761) (1,239) 
มูลค่าตามบญัชสีิ้นรอบระยะเวลา - สุทธ ิ 381,114 28,107 
 
14 สินทรพัยไ์ม่หมุนเวียนอ่ืน 
 
สนิทรพัย์ไม่หมุนเวยีนอื่น ณ วนัที่ 31 มนีาคม พ.ศ. 2569 และวนัที่ 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2568 ประกอบด้วยรายละเอยีดดงัน้ี 
 
 ข้อมูลทางการเงินรวม ข้อมูลทางการเงินเฉพาะกิจการ 
 ยงัไม่ได้ตรวจสอบ ตรวจสอบแล้ว ยงัไม่ได้ตรวจสอบ ตรวจสอบแล้ว 
 31 มีนาคม 31 ธนัวาคม 31 มีนาคม 31 ธนัวาคม 
 พ.ศ. 2569 พ.ศ. 2568 พ.ศ. 2569 พ.ศ. 2568 
 พนับาท พนับาท พนับาท พนับาท 
เงนิประกนัทัว่ไป     
   - บุคคลหรอืกจิการอื่น ๆ 4,969 4,953 2,141 2,253 
   - บรษิทัย่อย (หมายเหตุฯ ขอ้ 20 ง)) - - 4,909 4,909 
เงิน จ่าย ล่วงห น้าเพื่ อ ได้ มาซึ่ งสิท ธิในการ
ประกอบธุรกจิ 

6,921 6,921 - - 

ภาษีถูกหกั ณ ที่จ่ายรอขอคนื 68,189 62,612 17,374 15,745 
เงนิจ่ายล่วงหน้าค่าก่อสรา้ง 13,529 13,529 - - 
อื่น ๆ 1,283 1,283 138 138 
 94,891 89,298 24,562 23,045 
 
  



บริษทั เจ้าพระยามหานคร จ ากดั (มหาชน) 
หมายเหตุประกอบข้อมูลทางการเงินระหว่างกาลแบบย่อ (ยงัไม่ได้ตรวจสอบ) 
ส าหรบัรอบระยะเวลาสามเดือนส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม พ.ศ. 2569 
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15 เจ้าหน้ีการค้าและเจ้าหน้ีหมุนเวียนอ่ืน 
 
เจ้าหน้ีการคา้และเจ้าหน้ีหมุนเวยีนอื่น ณ วนัที่ 31 มนีาคม พ.ศ. 2569 และวนัที่ 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2568 ประกอบด้วยรายละเอยีดดงัน้ี 
 
 ข้อมูลทางการเงินรวม ข้อมูลทางการเงินเฉพาะกิจการ 
 ยงัไม่ได้ตรวจสอบ ตรวจสอบแล้ว ยงัไม่ได้ตรวจสอบ ตรวจสอบแล้ว 
 31 มีนาคม 31 ธนัวาคม 31 มีนาคม 31 ธนัวาคม 
 พ.ศ. 2569 พ.ศ. 2568 พ.ศ. 2569 พ.ศ. 2568 
 พนับาท พนับาท พนับาท พนับาท 
     
เจ้าหน้ีการคา้     
   - บุคคลหรอืกจิการอื่น 127,771 133,111 27,284 26,961 
   - บรษิทัย่อย บุคคลและกจิการที่เกี่ยวขอ้งกนั     
        (หมายเหตุฯ ขอ้ 20 จ)) 900 1,043 46,165 48,546 
     

 128,671 134,154 73,449 75,507 
เจ้าหน้ีหมุนเวยีนอื่น     
   - บุคคลหรอืกจิการอื่น 55,532 52,511 15,668 15,449 
   - บรษิทัย่อย บุคคลและกจิการที่เกี่ยวขอ้งกนั     
         (หมายเหตุฯ ขอ้ 20 จ)) 1,600 1,582 14,938 10,823 
เงนิมดัจ าและเงนิรบัล่วงหน้า      
   - บุคคลหรอืกจิการอื่น 34,277 30,186 26,063 23,541 
ต้นทุนงานก่อสรา้งที่ยงัไม่ถงึก าหนดช าระ     
   - บุคคลหรอืกจิการอื่น 30,347 30,502 25,364 25,521 
   - บรษิทัย่อย บุคคลและกจิการที่เกี่ยวขอ้งกนั     
         (หมายเหตุฯ ขอ้ 20 จ)) - - 19,700 19,700 
ดอกเบี้ยคา้งจ่าย  15,475 19,366 14,492 17,096 
อื่น ๆ  17,902 15,826 6,346 4,525 
     

 283,804 284,127 196,020 192,162 
 
  



บริษทั เจ้าพระยามหานคร จ ากดั (มหาชน) 
หมายเหตุประกอบข้อมูลทางการเงินระหว่างกาลแบบย่อ (ยงัไม่ได้ตรวจสอบ) 
ส าหรบัรอบระยะเวลาสามเดือนส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม พ.ศ. 2569 

27 

 
16 เงินกู้ยืม 
 
เงนิกู้ยมื ณ วนัที่ 31 มนีาคม พ.ศ. 2569 และวนัที่ 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2568 ประกอบด้วยรายละเอยีดดงัน้ี 
 
 ข้อมูลทางการเงินรวม ข้อมูลทางการเงินเฉพาะกิจการ 
 ยงัไม่ได้ตรวจสอบ ตรวจสอบแล้ว ยงัไม่ได้ตรวจสอบ ตรวจสอบแล้ว 
 31 มีนาคม 31 ธนัวาคม 31 มีนาคม 31 ธนัวาคม 
 พ.ศ. 2569 พ.ศ. 2568 พ.ศ. 2569 พ.ศ. 2568 
 พนับาท พนับาท พนับาท พนับาท 
ส่วนของหมุนเวยีน     
เงนิเบกิเกนิบญัช ี 81,993 91,832 9,959 9,674 
เงนิกู้ยมืระยะสัน้จากสถาบนัการเงนิ     
   - เงนิกู้ยมืระยะสัน้จากสถาบนัการเงนิ  - 750 - - 
   - ตัว๋สญัญาใชเ้งนิกบัสถาบนัทางการเงนิ* 83,260 83,260 30,000 30,000 
เงนิเบกิเกนิบญัชแีละเงนิกู้ยมืระยะสัน้     
   จากสถาบนัการเงนิ 165,253 175,842 39,959 39,674 
เงนิกู้ยมืระยะยาวจากสถาบนัการเงนิที่ถงึ  
   ก าหนดช าระภายในหน่ึงปี 246,960 

 
991,901 

 
185,204 

 
980,397 

หุน้กู้ที่ถงึก าหนดช าระภายในหน่ึงปี 760,721 946,104 760,721 946,104 
     

เงินกู้ยืมระยะยาวและหุ้นกู้ที่ถึงก าหนดช าระ
ภายในหน่ึงปี 1,007,681 1,938,005 945,925 1,926,501 
ส่วนของไม่หมุนเวยีน     
เงนิกู้ยมืระยะยาวจากบุคคลอื่น 194,429 182,282 193,375 181,246 
เงนิกู้ยมืระยะยาวจากสถาบนัการเงนิ 2,214,847 1,256,753 1,769,512 727,884 
หุน้กู้ - 186,484 - 186,484 
     

เงนิกู้ยมืระยะยาวและหุน้กู้ 2,409,276 1,625,519 1,962,887 1,095,614 
     

รวมเงนิกู้ยมื 3,582,210 3,739,366 2,948,771 3,061,789 
 
* ณ วนัที่ 31 มนีาคม พ.ศ. 2569 กลุ่มกิจการมตีัว๋เงนิกู้ระยะสัน้จากสถาบันการเงนิที่สามารถต่ออายุได้ทุก ๆ 3 เดอืน โดยมวีงเงนิจ านวน 110 
ล้านบาท (พ.ศ. 2568: จ านวน 110 ล้านบาท) 

 
หลงัวนัสิ้นรอบระยะเวลารายงาน ผูถ้อืหุน้กู้มมีตอินุมตักิารขยายวนัครบก าหนดไถ่ถอนหุน้กู้ที่ถงึก าหนดช าระภายในหน่ึงปี จ านวน 760.72 ล้าน
บาท โดยไม่ถอืเป็นเหตุใหผ้ดินัด (หมายเหตุฯ ขอ้ 23) 
 
 
 
  



บริษทั เจ้าพระยามหานคร จ ากดั (มหาชน) 
หมายเหตุประกอบข้อมูลทางการเงินระหว่างกาลแบบย่อ (ยงัไม่ได้ตรวจสอบ) 
ส าหรบัรอบระยะเวลาสามเดือนส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม พ.ศ. 2569 
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ณ วันที่  31 มีนาคม พ.ศ. 2569 และวันที่  31 ธันวาคม พ.ศ. 2568 อัตราดอกเบี้ยของเงินเบิกเกินบัญชีธนาคาร และเงินกู้ยืมระยะสัน้  
จากสถาบนัการเงนิ ประกอบด้วยรายละเอยีดดงัน้ี 
 ข้อมูลทางการเงินรวม 
 ยงัไม่ได้ตรวจสอบ ตรวจสอบแล้ว 
 31 มีนาคม 31 ธนัวาคม 
 พ.ศ. 2569 พ.ศ. 2568 
 ร้อยละต่อปี ร้อยละต่อปี 

   

อตัราดอกเบ้ียเงินกู้ยืมของเงินเบิกเกินบญัชีธนาคาร และเงินกู้ยืมระยะสัน้   
เงนิเบกิเกนิบญัชธีนาคาร 6.27 - 6.50 6.37 - 7.52 
ตัว๋สญัญาใชเ้งนิจากสถาบนัทางการเงนิ 6.35 - 6.55 6.62 - 6.65 
เงนิกู้ยมืระยะสัน้จากสถาบนัการเงนิ - 7.25 
   
อตัราดอกเบ้ียเงินกู้ยืมของเงินกู้ยืมระยะยาว   
เงนิกู้ยมืระยะยาวจากบุคคลอื่น 7.00 7.00 
เงนิกู้ยมืระยะยาวจากสถาบนัการเงนิ 6.00 - 10.50 5.68 - 10.58 
หุน้กู้ 7.30 - 7.40 7.30 - 7.50 
 

 ข้อมูลทางการเงินเฉพาะกิจการ 
 ยงัไม่ได้ตรวจสอบ ตรวจสอบแล้ว 
 31 มีนาคม 31 ธนัวาคม 
 พ.ศ. 2569 พ.ศ. 2568 
 ร้อยละต่อปี ร้อยละต่อปี 

   

อตัราดอกเบ้ียเงินกู้ยืมของเงินเบิกเกินบญัชีธนาคาร และเงินกู้ยืมระยะสัน้   
เงนิเบกิเกนิบญัชธีนาคาร 6.50 6.43 
ตัว๋สญัญาใชเ้งนิจากสถาบนัทางการเงนิ 6.55 6.65 
   
อตัราดอกเบ้ียเงินกู้ยืมของเงินกู้ยืมระยะยาว   
เงนิกู้ยมืระยะยาวจากบุคคลอื่น 7.00 7.00 
เงนิกู้ยมืระยะยาวจากสถาบนัการเงนิ 7.35 - 10.05 6.83 - 10.58 
หุน้กู้ 7.30 – 7.40 7.30 - 7.50 
  



บริษทั เจ้าพระยามหานคร จ ากดั (มหาชน) 
หมายเหตุประกอบข้อมูลทางการเงินระหว่างกาลแบบย่อ (ยงัไม่ได้ตรวจสอบ) 
ส าหรบัรอบระยะเวลาสามเดือนส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม พ.ศ. 2569 
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16.1 รายการเคลื่อนไหวของเงนิกู้ยืมระยะยาวส าหรบัระยะเวลาสามเดอืนสิ้นสุดวนัที่ 31 มนีาคม พ.ศ. 2569 ประกอบด้วยรายละเอยีดดงัน้ี 
 

  ข้อมูลทางการเงิน 
 ข้อมูลทางการเงินรวม เฉพาะกิจการ 
 ยงัไม่ได้ตรวจสอบ ยงัไม่ได้ตรวจสอบ 
 พนับาท พนับาท 
เงนิกู้ยมืระยะยาวจากสถาบนัการเงนิที่ถงึก าหนดช าระภายในหน่ึงปี   
มูลค่าตามบญัชตี้นรอบระยะเวลา 991,901 980,397 
รบัโอนเงนิกู้ยมืระยะยาวที่ถงึก าหนดช าระภายในหน่ึงปี 303,157 149,867 
โอนเงนิกู้ยมืที่ถงึก าหนดช าระภายในหน่ึงปีไปเป็นระยะยาว (821,884) (821,884) 
จ่ายช าระเงนิกู้ยมื (226,214) (123,176) 
   

มูลค่าตามบญัชสีิ้นรอบระยะเวลา 246,960 185,204 
   

เงนิกู้ยมืระยะยาวจากสถาบนัการเงนิ   
มูลค่าตามบญัชตี้นรอบระยะเวลา 1,256,753 727,884 
เงนิกู้ยมืเพิม่ขึน้ 447,500 377,500 
รบัโอนเงนิกู้ยมืที่ถงึก าหนดช าระภายในหน่ึงปีมาเป็นระยะยาว 821,884 821,884 
โอนเงนิกู้ยมืระยะยาวที่ถงึก าหนดช าระภายในหน่ึงปี (303,157) (149,867) 
ค่าธรรมเนียมการจดัหาเงนิกู้ยมื (10,742) (10,000) 
ตดัจ าหน่ายค่าธรรมเนียมการจดัหาเงนิกู้ยมื 2,609 2,111 
   

มูลค่าตามบญัชสีิ้นรอบระยะเวลา 2,214,847 1,769,512 
 
ณ วันที่  31 มีนาคม พ.ศ. 2569 เงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบันการเงินมีอัตราดอกเบี้ยลอยตัวซึ่ งใกล้เคียงกับอัตราดอกเบี้ ย  
ในตลาด ผลกระทบจากอัตราคดิลดจึงไม่มสีาระส าคญั บริษทัจงึประมาณว่ามูลค่ายุตธิรรมของเงนิกู้ยืมระยะยาวใกล้เคยีงกับมูลค่าตาม
บญัชทีี่แสดงในงบฐานะการเงนิ 

 
  



บริษทั เจ้าพระยามหานคร จ ากดั (มหาชน) 
หมายเหตุประกอบข้อมูลทางการเงินระหว่างกาลแบบย่อ (ยงัไม่ได้ตรวจสอบ) 
ส าหรบัรอบระยะเวลาสามเดือนส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม พ.ศ. 2569 
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16.2 รายการเคลื่อนไหวของหุน้กู้ส าหรบัรอบระยะเวลาสามเดอืนสิ้นสุดวนัที่ 31 มนีาคม พ.ศ. 2569 ประกอบด้วยรายละเอยีดดงัน้ี 
 

 
ข้อมูลทางการเงินรวมและ 

ข้อมูลทางการเงินเฉพาะกิจการ 
 (ยงัไม่ได้ตรวจสอบ) 
 พนับาท 
หุน้กู้ที่ถงึก าหนดช าระภายในหน่ึงปี  
มูลค่าตามบญัชตี้นรอบระยะเวลา 946,104 
รบัโอนหุน้กู้ระยะยาวที่ถงึก าหนดช าระภายในหน่ึงปี 189,017 
จ่ายช าระหุน้กู้ (374,400) 
มูลค่าตามบญัชสีิ้นรอบระยะเวลา 760,721 
หุน้กู้ระยะยาว  
มูลค่าตามบญัชตี้นรอบระยะเวลา 186,484 
หุน้กู้เพิม่ขึน้ - 
โอนหุน้กู้ระยะยาวที่ถงึก าหนดช าระภายในหน่ึงปี (189,017) 
ค่าธรรมเนียมการจดัหาหุน้กู้ - 
ตดัจ าหน่ายค่าธรรมเนียมการจดัหาหุน้กู้ 2,533 
มูลค่าตามบญัชสีิ้นรอบระยะเวลา - 

 
มูลค่ายุตธิรรมของหุน้กู้ ณ วนัที่ 31 มนีาคม พ.ศ. 2569 จ านวน 766.77 ล้านบาท มูลค่ายุตธิรรมดงักล่าวอ้างองิจากราคาปิดที่อ้างองิจากสมาคมตลาด
ตราสารหน้ีไทย ณ วนัที่ในงบฐานะการเงนิ ซึ่งจดัเป็นขอ้มูลระดบัที่ 2 ในการประมาณมูลค่ายุตธิรรม 
 
17 รายได้อ่ืน 
 
รายได้อื่นส าหรบัรอบระยะเวลาสามเดอืนสิ้นสุดวนัที่ 31 มนีาคม พ.ศ. 2569 และ พ.ศ. 2568 ประกอบด้วยรายละเอยีดดงัน้ี 
 

 
ส าหรบัรอบระยะเวลาสามเดือนส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม  

(ยงัไม่ได้ตรวจสอบ) 
 ข้อมูลทางการเงินรวม ข้อมูลทางการเงินเฉพาะกิจการ 
 พ.ศ. 2569 พ.ศ. 2568 พ.ศ. 2569 พ.ศ. 2568 
 พนับาท พนับาท พนับาท พนับาท 
     

รายได้จากการยกเลกิสญัญา 334 1,482 40 671 
รายได้จากเงนิประกนั 16,314 - - - 
ดอกเบี้ยรบั 69 104 25,247 23,529 
การกลบัรายการเจ้าหน้ีคา้งนาน 1,093 1,441 - - 
อื่น ๆ 4,042 2,557 9,503 6,957 
     

รวม 21,852 5,584 34,790 31,157 
  



บริษทั เจ้าพระยามหานคร จ ากดั (มหาชน) 
หมายเหตุประกอบข้อมูลทางการเงินระหว่างกาลแบบย่อ (ยงัไม่ได้ตรวจสอบ) 
ส าหรบัรอบระยะเวลาสามเดือนส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม พ.ศ. 2569 
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18 (ค่าใช้จ่าย) รายได้ภาษีเงินได้ 
 
 ข้อมูลทางการเงินรวม ข้อมูลทางการเงินเฉพาะกิจการ 
ส าหรบัรอบระยะเวลาสามเดือนส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม 31 มีนาคม 31 มีนาคม 31 มีนาคม 
 พ.ศ. 2569 พ.ศ. 2568 พ.ศ. 2569 พ.ศ. 2568 
     

ภาษีเงนิได้รอบระยะเวลาปัจจุบนั - - - - 
     

ภาษีเงนิได้รอการตดับญัช ี (3,391) 1,202 11,078 348 
     

(ค่าใชจ่้าย) รายได้ภาษีเงนิได้ (3,391) 1,202 11,078 348 
 
ภาษีเงนิได้ระหว่างกาลค านวณจากการประมาณการของฝ่ายบรหิารโดยใชอ้ัตราภาษีเดียวกนักบัในอตัราก าไรรวมทัง้ปีที่คาดว่าจะเกดิขึน้ อตัราภาษี
เงินได้ที่แท้จริงส าหรบัรอบระยะเวลาสามเดือนสิ้นสุดวนัที่ 31 มีนาคม พ.ศ. 2569 ส าหรบัข้อมูลทางการเงินรวม คือ อัตราร้อยละ 6.28 ต่อปี (31 
มนีาคม พ.ศ. 2568 : อัตรารอ้ยละ (1.10) ต่อปี) การเปลี่ยนแปลงของอตัราภาษีเงินถัวเฉลี่ยเกิดจากการกลบัรายการประมาณการหน้ีสินในระหว่างปี 
พ.ศ. 2569 และขอ้มูลทางการเงนิเฉพาะกจิการ คอื อตัรารอ้ยละ (9.71) ต่อปี (31 มนีาคม พ.ศ. 2568 : อตัรารอ้ยละ (0.53) ต่อปี) การเปลี่ยนแปลงของ
อตัราภาษีเงนิถวัเฉลี่ยเกดิจากผลขาดทุนจากการด้อยค่าเงนิลงทุนในบรษิทัย่อยแห่งหน่ึง 
 
19 ขาดทุนต่อหุ้น 
 
ขาดทุนต่อหุ้นขัน้พื้นฐานค านวณโดยการหารขาดทุนสุทธิที่เป็นของผู้ถือหุ้นสามญัถัวเฉลี่ยถ่วงน ้าหนักตามระยะเวลาที่ออกอยู่ในระหว่างรอบ
ระยะเวลา 
 
ขาดทุนต่อหุน้ส าหรบัรอบระยะเวลาสามเดอืนสิ้นสุดวนัที่ 31 มนีาคม มดีงัน้ี 
 
 ข้อมูลทางการเงินรวม ข้อมูลทางการเงินเฉพาะกิจการ 
ส าหรบัรอบระยะเวลาสามเดือนส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม 31 มีนาคม 31 มีนาคม 31 มีนาคม 
 พ.ศ. 2569 พ.ศ. 2568 พ.ศ. 2569 พ.ศ. 2568 
     

ขาดทุนที่เป็นของผูถ้อืหุน้สามญัของบรษิทัใหญ่ (พนับาท) (57,216) (108,568) (103,047) (65,831) 
     

จ านวนหุน้ถวัเฉลี่ยถ่วงน ้าหนักที่ถอืโดยผู้ถอืหุน้ (พนัหุน้) 1,102,213 1,102,213 1,102,213 1,102,213 
     

ขาดทุนต่อหุน้ขึน้พื้นฐาน (บาทต่อหุน้) (0.0519) (0.0985) (0.0935) (0.0597) 
 
กลุ่มกจิการไม่มหีุน้สามญัเทยีบเท่าปรบัลดที่ออกอยู่ในระหว่างรอบระยะเวลา 
  



บริษทั เจ้าพระยามหานคร จ ากดั (มหาชน) 
หมายเหตุประกอบข้อมูลทางการเงินระหว่างกาลแบบย่อ (ยงัไม่ได้ตรวจสอบ) 
ส าหรบัรอบระยะเวลาสามเดือนส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม พ.ศ. 2569 
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20 รายการกบับุคคลหรือกิจการท่ีเกี่ยวข้องกนั 
 

รายการต่อไปน้ีเป็นรายการกับกิจการที่ เกี่ ยวข้องกันที่ส าคัญส าหรับ รอบระยะเวลาสามเดือนสิ้นสุดวันที่  31 มีนาคม พ.ศ. 2569  
และ พ.ศ. 2568 
 

  
ข้อมูลทางการเงินเฉพาะกิจการ 

(ยงัไม่ได้ตรวจสอบ) 
ส าหรบัรอบระยะเวลาสามเดือนส้ินสุดวนัท่ี  31 มีนาคม 31 มีนาคม 
  พ.ศ. 2569 พ.ศ. 2568 
 บริษทัย่อย พนับาท พนับาท 
    

ดอกเบี้ยรบั บรษิทั พระยาพาณิชย์พรอ็พเพอร์ตี้ จ ากดั 11,864 9,272 
 บรษิทั ไทยสยามนคร จ ากดั 975 2,057 
 บรษิทั สยามนคร จ ากดั 3,899 3,803 
 บรษิทั ซทีูเอช จ ากดั - 138 
 บรษิทั เทเลดอ็ค จ ากดั 642 607 
 บรษิทั แคนนาบเิทค จ ากดั 104 100 
 บรษิทั สามย่านดาวน์ทาวน์ จ ากดั 2,166 2,157 
 บรษิทั 3พเีจว1ี จ ากดั 425 424 
 บรษิทั 3พเีจว2ี จ ากดั 1,334 1,313 
 บรษิทั 3พเีจว3ี จ ากดั 1,321 1,319 
 บรษิทั 3พเีจว4ี จ ากดั 2,286 2,282 
 บรษิทั ซเีอม็ซ ีทวัร ์100 จ ากดั 210 57 
 บรษิทั ชวีาศยั จ ากดั 21 - 
  25,247 23,529 
ดอกเบี้ยจ่าย บรษิทั ซเีมดเิทค จ ากดั 1,181 1,158 
 บรษิทั ซทีูเอช จ ากดั - 591 
  1,181 1,749 
ค่าเช่ารบั บรษิทั ซทีูเอช จ ากดั 6,532 6,532 
  6,532 6,532 
ค่างานก่อสรา้งและวสัดุก่อสรา้ง บรษิทั ไทยสยามนคร จ ากดั 443 44,285 
  443 44,285 
ค่าเช่าและค่าบรกิารจ่าย บรษิทั สยามนคร จ ากดั 6,747 3,994 
 บรษิทั ซทีูเอช จ ากดั 259 145 
  7,006 4,139 
 
 
  



บริษทั เจ้าพระยามหานคร จ ากดั (มหาชน) 
หมายเหตุประกอบข้อมูลทางการเงินระหว่างกาลแบบย่อ (ยงัไม่ได้ตรวจสอบ) 
ส าหรบัรอบระยะเวลาสามเดือนส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม พ.ศ. 2569 
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ข้อมูลทางการเงินเฉพาะกิจการ 

(ยงัไม่ได้ตรวจสอบ) 
ส าหรบัรอบระยะเวลาสามเดือนส้ินสุดวนัท่ี  31 มีนาคม 31 มีนาคม 
  พ.ศ. 2569 พ.ศ. 2568 
 กิจการท่ีเกี่ยวข้องกนัอ่ืน พนับาท พนับาท 
    

ค่าธรรมเนียมการใชส้นิทรพัย์ค ้าประกนั บรษิทั ทเีอม็เอ วนั จ ากดั 2,500 2,500 
  2,500 2,500 
 
บริษัทท าสัญญาใช้สินทรัพย์ประเภทที่ดินของบริษัท ที เอ็ม เอ วัน เพื่อน าไปค ้าประกันวงเงินกู้ ยืมระยะยาวจากสถาบันการเงิน โดย 
มคี่าบรกิารจ านวน 10 ล้านบาทต่อปี 
 
รายการต่อไปน้ีเป็นรายการกับกิจการที่ เกี่ ยวข้องกันที่ส าคัญส าหรับรอบระยะเวลา สามเดือนสิ้นสุดวันที่  31 มีนาคม พ.ศ. 2569  
และ พ.ศ. 2568 
 

 

ส าหรบัรอบระยะเวลาสามเดือนส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม  
(ยงัไม่ได้ตรวจสอบ) 

 ข้อมูลทางการเงินรวม ข้อมูลทางการเงินเฉพาะกิจการ 
 พ.ศ. 2569 พ.ศ. 2568 พ.ศ. 2569 พ.ศ. 2568 
 พนับาท พนับาท พนับาท พนับาท 
     
ผู้บริหารส าคญั     
ค่าตอบแทนผูบ้รหิาร 5,123 4,466 4,050 3,480 
ภาระผูกพนัผลประโยชน์ผูบ้รหิาร 157 148 138 122 
ค่าส่วนกลางและค่าใชจ่้ายอื่นๆ  137 344 137 344 
     
กิจการอ่ืนท่ีเกี่ยวข้องกนั     
ค่าเช่าและค่าบรกิารจ่าย 98 1,023 - 80 
 
บริษทัเรียกเก็บดอกเบี้ยจากบรษิัทย่อยส าหรบัเงนิให้กู้ยืมระยะสัน้ในอัตรารอ้ยละ 6.75 - 7.00 ต่อปี (พ.ศ. 2568 : อตัรารอ้ยละ 6.75 - 10.00 
ต่อปี) 
 
ค่างานก่อสรา้งและวสัดุก่อสรา้ง ค่าเช่าและบรกิารจ่ายคดิราคาตามสญัญา 
 
ค่าตอบแทนผู้บริหาร ได้แก่ ค่าตอบแทนที่ผู้บริหารได้รบัจากบริษัทโดยความหมายของค าว่า “ผู้บริหาร” เป็นไปตามกฎหมายว่าด้วยหลักทรพัย์และ
ตลาดหลกัทรพัย์ 
 
ค่าตอบแทนกรรมการเป็นค่าตอบแทนที่ได้รบัอนุมตัจิากผูถ้อืหุน้ในการประชุมสามญัประจ าปีของผูถ้อืหุน้ของบรษิทั 
 
ภาระผูกพนัผลประโยชน์ผูบ้รหิารเป็นผลประโยชน์ที่จะได้รบัเมื่อเกษียณอายุ ซึ่งค านวณโดยนักคณิตศาสตร์ประกนัภยัอสิระ 
  



บริษทั เจ้าพระยามหานคร จ ากดั (มหาชน) 
หมายเหตุประกอบข้อมูลทางการเงินระหว่างกาลแบบย่อ (ยงัไม่ได้ตรวจสอบ) 
ส าหรบัรอบระยะเวลาสามเดือนส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม พ.ศ. 2569 
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ก) ลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีหมุนเวยีนอื่นจากบรษิทัย่อยและกจิการที่เกี่ยวข้องกนั 

 
ยอดคา้งช าระ ณ วนัที่ 31 มนีาคม พ.ศ. 2569 และวนัที่ 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2568 ประกอบด้วยรายละเอยีดดงัน้ี 
 
 ข้อมูลทางการเงินรวม ข้อมูลทางการเงินเฉพาะกิจการ 
 ยงัไม่ได้ตรวจสอบ ตรวจสอบแล้ว ยงัไม่ได้ตรวจสอบ ตรวจสอบแล้ว 
 31 มีนาคม 31 ธนัวาคม 31 มีนาคม 31 ธนัวาคม 
 พ.ศ. 2569 พ.ศ. 2568 พ.ศ. 2569 พ.ศ. 2568 
 พนับาท พนับาท พนับาท พนับาท 
     

ลูกหน้ีการค้าและลกูหน้ีหมุนเวียนอ่ืน     
     

บริษทัย่อย     
บรษิทั พระยาพาณิชย์พรอ็พเพอร์ตี้ จ ากดั - - 648 312 
บรษิทั ไทยสยามนคร จ ากดั - - 607 594 
บรษิทั สยามนคร จ ากดั - - 77 169 
บรษิทั ซทีูเอช จ ากดั - - 7,077 8,710 
บรษิทั เทเลดอ็ค จ ากดั - - 131 131 
บรษิทั แคนนาบเิทค จ ากดั - - 289 289 
บรษิทั สามย่านดาวน์ทาวน์ จ ากดั - - 21,520 21,483 
บรษิทั 3พเีจว1ี จ ากดั - - 682 682 
บรษิทั 3พเีจว2ี จ ากดั - - 7,297 7,297 
บรษิทั 3พเีจว3ี จ ากดั - - 6,727 6,727 
บรษิทั 3พเีจว4ี จ ากดั - - 4,787 4,787 
บรษิทั ซเีอม็ซ ีทวัร์100 จ ากดั - - 243 253 
หกั  ค่าเผือ่ผลขาดทุนทางด้านเครดติ 
    ทีค่าดว่าจะเกดิขึน้ 

 
- 

 
- 

 
(289) 

 
(289) 

     

กิจการและบุคคลท่ีเกี่ยวข้องกนั 96 123 - - 
     

 96 123 49,796 51,145 
  



บริษทั เจ้าพระยามหานคร จ ากดั (มหาชน) 
หมายเหตุประกอบข้อมูลทางการเงินระหว่างกาลแบบย่อ (ยงัไม่ได้ตรวจสอบ) 
ส าหรบัรอบระยะเวลาสามเดือนส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม พ.ศ. 2569 
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ข) เงนิใหกู้้ยมืระยะสัน้และดอกเบี้ยคา้งรบัจากบรษิทัย่อย 

 
เงินให้กู้ยืมระยะสัน้และดอกเบี้ยค้างรบัจากบริษัทย่อย ณ วนัที่ 31 มีนาคม พ.ศ. 2569 และ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2568 ประกอบด้วย
รายละเอยีดดงัน้ี 
 
  ข้อมูลทางการเงินเฉพาะกิจการ 

  31 มีนาคม พ.ศ. 2569 (พนับาท) (ยงัไม่ได้ตรวจสอบ) 

 
อตัราดอกเบ้ีย 

ถวัเฉล่ีย 
 

เงินให้กู้ยืม 
 

ดอกเบ้ีย 
 

ค่าเผื่อ  
 (ร้อยละ) ระยะสัน้ ค้างรบั ผลขาดทุน รวม 
เงินให้กู้ยืมระยะสัน้และดอกเบ้ียค้างรบัจากบริษัทย่อย      
บรษิทั ไทยสยามนคร จ ากดั 6.75 - 7.00 55,748 11,838 - 67,586 
  55,748 11,838 - 67,586 
 
  ข้อมูลทางการเงินเฉพาะกิจการ 
  31 ธนัวาคม พ.ศ. 2568 (พนับาท) (ตรวจสอบแล้ว) 

 
อตัราดอกเบ้ีย 

ถวัเฉล่ีย เงินให้กู้ยืม ดอกเบ้ีย 
 

ค่าเผื่อ  
 (ร้อยละ) ระยะสัน้ ค้างรบั ผลขาดทุน รวม 
เงินให้กู้ยืมระยะสัน้และดอกเบ้ียค้างรบั 
   จากบริษัทย่อย - สุทธิ    

 
 

บรษิทั พระยาพาณิชย์พรอ็พเพอร์ตี้ จ ากดั 7.00 - 10.00 30,185 454 - 30,639 
บรษิทั ไทยสยามนคร จ ากดั 6.75 - 7.00 58,619 11,043 - 69,662 
  88,804 11,497 - 100,301 
 
รายการเคลื่อนไหวส าหรับเงินให้กู้ยืมระยะสัน้และดอกเบี้ยค้างรบัจากบริษัทย่อย ส าหรับรอบระยะเวลา สามเดือนสิ้นสุดวันที่  
31 มนีาคม พ.ศ. 2569 ประกอบด้วยรายละเอยีดดงัน้ี 
 
  ข้อมูลทางการเงิน 
  เฉพาะกิจการ 
  ยงัไม่ได้ตรวจสอบ 
เงินให้กู้ยืมระยะสัน้และดอกเบ้ียค้างรบัจากบริษทัย่อย  พนับาท 
   

มูลค่าตามบญัชสีุทธติ้นรอบระยะเวลา  100,301 
ดอกเบี้ยคา้งรบัเพิม่ขึน้  1,016 
รบัช าระคนืเงนิใหกู้้ยมื  (33,056) 
รบัช าระคนืดอกเบี้ยคา้งรบั  (675) 
มูลค่าตามบญัชสีุทธสิิ้นรอบระยะเวลา   67,586 
 
เงนิใหกู้้ยมืระยะสัน้แก่บรษิทัย่อยเป็นเงนิใหกู้้ยมืไม่มหีลกัประกนัในสกุลเงนิบาท และมกี าหนดช าระคนืเมื่อทวงถาม 

  



บริษทั เจ้าพระยามหานคร จ ากดั (มหาชน) 
หมายเหตุประกอบข้อมูลทางการเงินระหว่างกาลแบบย่อ (ยงัไม่ได้ตรวจสอบ) 
ส าหรบัรอบระยะเวลาสามเดือนส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม พ.ศ. 2569 
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ค) เงนิใหกู้้ยมืระยะยาวและดอกเบี้ยคา้งรบัจากบรษิทัย่อย 

 

เงินให้กู้ยืมระยะยาวและดอกเบี้ยคา้งรบัจากบริษัทย่อย ณ วนัที่ 31 มีนาคม พ.ศ. 2569 และ 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2568 ประกอบด้วย
รายละเอยีดดงัน้ี 
 ข้อมูลทางการเงินเฉพาะกิจการ 

 31 มีนาคม พ.ศ. 2569 (พนับาท) (ยงัไม่ได้ตรวจสอบ) 

 
อตัราดอกเบ้ีย 

ถวัเฉล่ีย 
 

เงินให้กู้ยืม 
 

ดอกเบ้ีย 
 

ค่าเผื่อ  
 (ร้อยละ) ระยะสัน้ ค้างรบั ผลขาดทุน รวม 
เงินให้กู้ยืมระยะยาวและดอกเบ้ียค้างรบัจากบริษัทย่อย      
บรษิทั พระยาพาณิชย์พรอ็พเพอร์ตี้ จ ากดั 8.00 - 10.00 463,308 62,343 - 525,651 
บรษิทั สยามนคร จ ากดั 7.00 - 10.00 173,253 32,199 - 205,452 
บรษิทั เทเลดอ็ค จ ากดั 6.75 - 10.00 31,891 4,867 (36,758) - 
บรษิทั สามย่านดาวน์ทาวน์ จ ากดั 7.00 - 8.00 124,223 28,159 - 152,382 
บรษิทั แคนนาบเิทค จ ากดั 8.00 - 10.00 4,680 836 (5,516) - 
บรษิทั ซเีอ็มซทีวัร์ 100 จ ากดั 8.00 21,519 5,188 - 26,707 
บรษิทั 3พเีจว1ี จ ากดั 8.00 - 10.00 67,436 16,089 - 83,525 
บรษิทั 3พเีจว2ี จ ากดั 8.00 - 10.00 66,949 16,124 - 83,073 
บรษิทั 3พเีจว3ี จ ากดั 8.00 - 10.00 115,831 27,900 - 143,731 
บรษิทั 3พเีจว4ี จ ากดั 10.00 8,500 771 - 9,271 
บรษิทั ชวีาศยั จ ากดั 10.00 2,040 22 - 2,062 
  1,079,630 194,498 (42,274) 1,231,854 

 

 ข้อมูลทางการเงินเฉพาะกิจการ 

 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2568 (พนับาท) (ตรวจสอบแล้ว) 

 
อตัราดอกเบ้ีย 

ถวัเฉล่ีย 
 

เงินให้กู้ยืม 
 

ดอกเบ้ีย 
 

ค่าเผื่อ  
 (ร้อยละ) ระยะสัน้ ค้างรบั ผลขาดทุน รวม 
เงินให้กู้ยืมระยะยาวและดอกเบ้ียค้างรบัจากบริษัทย่อย      
บรษิทั พระยาพาณิชย์พรอ็พเพอร์ตี้ จ ากดั 8.00 544,300 52,865 - 597,165 
บรษิทั สยามนคร จ ากดั 6.75 - 10.00 180,253 28,702 - 208,955 
บรษิทั เทเลดอ็ค จ ากดั 6.75 - 10.00 28,800 4,225 (33,025) - 
บรษิทั สามย่านดาวน์ทาวน์ จ ากดั 7.00 - 8.00 124,023 25,993 - 150,016 
บรษิทั แคนนาบเิทค จ ากดั 8.00 21,519 4,764 - 26,283 
บรษิทั ซเีอ็มซทีวัร์ 100 จ ากดั 8.00 - 10.00 67,436 14,755 - 82,191 
บรษิทั 3พเีจว1ี จ ากดั 8.00 - 10.00 66,949 14,803 - 81,752 
บรษิทั 3พเีจว2ี จ ากดั 8.00 - 10.00 115,831 25,615 - 141,446 
บรษิทั 3พเีจว3ี จ ากดั 8.00 544,300 52,865 - 597,165 
บรษิทั 3พเีจว4ี จ ากดั 6.75 - 10.00 180,253 28,702 - 208,955 
บรษิทั แคนนาบเิทค จ ากดั 8.00 - 10.00 4,680 733 (5,413) - 
บรษิทั ซเีอ็มซ ีทวัร์100 จ ากดั 8.00 - 10.00 8,500 561 - 9,061 
บรษิทั ชวีาศยั จ ากดั 10.00 70 - - 70 
  1,162,361 173,016 (38,438) 1,296,939 
 

  



บริษทั เจ้าพระยามหานคร จ ากดั (มหาชน) 
หมายเหตุประกอบข้อมูลทางการเงินระหว่างกาลแบบย่อ (ยงัไม่ได้ตรวจสอบ) 
ส าหรบัรอบระยะเวลาสามเดือนส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม พ.ศ. 2569 
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รายการเคลื่อนไหวส าหรับ เงินให้กู้ยืมระยะยาวและดอกเบี้ ยค้างรับจากบริษัทย่อย ส าหรับรอบระยะเวลาสามเดือนสิ้นสุด 

วนัที่ 31 มนีาคม พ.ศ. 2569 ประกอบด้วยรายละเอยีดดงัน้ี 
 
 ข้อมูลทางการเงิน 
 เฉพาะกิจการ 
 ยงัไม่ได้ตรวจสอบ 
เงินให้กู้ยืมระยะยาวและดอกเบ้ียค้างรบัจากบริษทัย่อย พนับาท 
  
มูลค่าตามบญัชสีุทธติ้นรอบระยะเวลา 1,296,939 
เงนิใหกู้้ยมืระยะยาวเพิม่ขึน้ 5,260 
ดอกเบี้ยคา้งรบัเพิม่ขึน้ 24,232 
รบัช าระคนืเงนิใหกู้้ยมื (87,992) 
รบัช าระคนืดอกเบี้ยคา้งรบั (2,749) 
หกั ค่าเผื่อผลขาดทุนจากการด้อยค่าเงนิใหกู้้ยมืระยะยาวและดอกเบี้ยคา้งรบั (3,836) 
  

มูลค่าตามบญัชสีุทธสิิ้นรอบระยะเวลา  1,231,854 
 
เงนิใหกู้้ยมืระยะยาวแก่บรษิทัย่อยเป็นเงนิใหกู้้ยมืไม่มหีลกัประกนัในสกุลเงนิบาท โดยแบ่งออกเป็น 2 ส่วน คอื ส่วนที่มกี าหนดช าระคืน
เมื่อครบก าหนดภายใน 2 ปีนับจากวนัที่กู้ยมื และส่วนมกี าหนดช าระคนืเมื่อทวงถาม แต่เน่ืองจากบรษิัทได้ออกหนังสอืยนิยอมที่ไม่เรยีก
ช าระคนืภายใน 12 เดอืนเงนิใหกู้้ยมืดงักล่าวจงึจดัอยู่ในประเภทเงนิใหกู้้ยมืระยะยาว 
 

ง) สนิทรพัย์หมุนเวยีน และ สนิทรพัย์ไม่หมุนเวยีนอื่น 
 
 ข้อมูลทางการเงินรวม ข้อมูลทางการเงินเฉพาะกิจการ 

 ยงัไม่ได้ตรวจสอบ ตรวจสอบแล้ว ยงัไม่ได้ตรวจสอบ ตรวจสอบแล้ว 
 31 มีนาคม 31 ธนัวาคม 31 มีนาคม 31 ธนัวาคม 
 พ.ศ. 2569 พ.ศ. 2568 พ.ศ. 2569 พ.ศ. 2568 
 พนับาท พนับาท พนับาท พนับาท 
สินทรพัยห์มุนเวียนอ่ืน     
   - เงินมดัจ าค่าวสัด ุ     
บริษทัย่อย     
บรษิทั ไทยสยามนคร จ ากดั - - 319 319 
 - - 319 319 
     

สินทรพัยไ์ม่หมุนเวียนอ่ืน     
   - เงินประกนัทัว่ไป     
บริษทัย่อย     
บรษิทั สยามนคร จ ากดั - - 4,909 4,909 
 - - 4,909 4,909 
 

  



บริษทั เจ้าพระยามหานคร จ ากดั (มหาชน) 
หมายเหตุประกอบข้อมูลทางการเงินระหว่างกาลแบบย่อ (ยงัไม่ได้ตรวจสอบ) 
ส าหรบัรอบระยะเวลาสามเดือนส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม พ.ศ. 2569 
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จ) เจ้าหน้ีการคา้และเจ้าหน้ีหมุนเวยีนอื่นจากบรษิทัย่อยและกจิการที่เกี่ยวข้องกนั 

 
ยอดค้างช าระ ณ วันที่ 31 มีนาคม พ.ศ. 2569 และวันที่  31 ธันวาคม พ.ศ. 2568 ที่เกิดจากการซื้อสินค้าและรบับริการ ประกอบด้วย
รายละเอยีดดงัน้ี 
 
 ข้อมูลทางการเงินรวม ข้อมูลทางการเงินเฉพาะกิจการ 
 ยงัไม่ได้ตรวจสอบ ตรวจสอบแล้ว ยงัไม่ได้ตรวจสอบ ตรวจสอบแล้ว 
 31 มีนาคม 31 ธนัวาคม 31 มีนาคม 31 ธนัวาคม 
 พ.ศ. 2569 พ.ศ. 2568 พ.ศ. 2569 พ.ศ. 2568 
 พนับาท พนับาท พนับาท พนับาท 
เจ้าหน้ีการค้า     
บริษทัย่อย     
บรษิทั ไทยสยามนคร จ ากดั - - 46,165 48,546 
     
กิจการท่ีเกี่ยวข้องกนั 900 1,043 - - 
 900 1,043 46,165 48,546 
 
 ข้อมูลทางการเงินรวม ข้อมูลทางการเงินเฉพาะกิจการ 
 ยงัไม่ได้ตรวจสอบ ตรวจสอบแล้ว ยงัไม่ได้ตรวจสอบ ตรวจสอบแล้ว 
 31 มีนาคม 31 ธนัวาคม 31 มีนาคม 31 ธนัวาคม 
 พ.ศ. 2569 พ.ศ. 2568 พ.ศ. 2569 พ.ศ. 2568 
 พนับาท พนับาท พนับาท พนับาท 
     
เจ้าหน้ีหมุนเวียนอ่ืน     
บริษทัย่อย     
บรษิทั พระยาพาณิชย์พรอ็พเพอร์ตี้ จ ากดั - - 1 2 
บรษิทั สยามนคร จ ากดั - - 13,328 8,997 
บรษิทั ไทยสยามนคร จ ากดั - - 43 58 
บรษิทั ซทีูเอช จ ากดั - - 13 212 
     

บุคคลและกิจการท่ีเกี่ยวข้องกนั 1,600 1,582 1,553 1,554 
 1,600 1,582 14,938 10,823 
     
ต้นทุนการก่อสร้างท่ียงัไม่ถึงก าหนดช าระ        
บริษทัย่อย     
บรษิทั ไทยสยามนคร จ ากดั - - 19,700 19,700 
 - - 19,700 19,700 

  



บริษทั เจ้าพระยามหานคร จ ากดั (มหาชน) 
หมายเหตุประกอบข้อมูลทางการเงินระหว่างกาลแบบย่อ (ยงัไม่ได้ตรวจสอบ) 
ส าหรบัรอบระยะเวลาสามเดือนส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม พ.ศ. 2569 
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ฉ) เงนิกู้ยมืระยะสัน้และดอกเบี้ยคา้งจ่ายแก่บรษิทัย่อยและกจิการที่เกี่ยวขอ้งกนั 

 

เงนิกู้ยมืระยะสัน้และดอกเบี้ยคา้งจ่ายแก่บรษิทัย่อยและกจิการที่เกี่ยวขอ้งกนั ณ วนัที่ 31 มนีาคม พ.ศ. 2569 และ 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2568 
ประกอบด้วยรายละเอยีดดงัน้ี 
 

 ข้อมูลทางการเงินรวม 
 31 มีนาคม พ.ศ. 2569 (พนับาท) (ยงัไม่ได้ตรวจสอบ) 

 
อตัราดอกเบี้ย

ถวัเฉลี่ย 
 

เงินกู้ยืม 
 

ดอกเบี้ย  
 (ร้อยละ) ระยะสัน้ ค้างจ่าย รวม 
เงินกู้ยืมระยะสัน้และดอกเบ้ียค้างจ่าย     
   แก่กิจการท่ีเกี่ยวข้องกนั     
บรษิทั ทเวลฟ์ มลัตพิลาย แอสเซท จ ากดั 7.00 3,500 229 3,729 
  3,500 229 3,729 
 

 ข้อมูลทางการเงินรวม 
 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2568 (พนับาท) (ตรวจสอบแล้ว) 

 
อตัราดอกเบี้ย

ถวัเฉลี่ย 
 

เงินกู้ยืม 
 

ดอกเบี้ย  
 (ร้อยละ) ระยะสัน้ ค้างจ่าย รวม 
     

เงินกู้ยืมระยะสัน้และดอกเบ้ียค้างจ่าย     
   แก่กิจการท่ีเกี่ยวข้องกนั     
บรษิทั ทเวลฟ์ มลัตพิลาย แอสเซท จ ากดั 7.00 3,500 168 3,668 
  3,500 168 3,668 
 

 ข้อมูลทางการเงินเฉพาะกิจการ 
 31 มีนาคม พ.ศ. 2569 (พนับาท) (ยงัไม่ได้ตรวจสอบ) 

 
อตัราดอกเบี้ยถวั

เฉลี่ย 
 

เงินกู้ยืม 
 

ดอกเบี้ย  
 (ร้อยละ) ระยะสัน้ ค้างจ่าย รวม 
     

เงินกู้ยืมระยะสัน้และดอกเบ้ียค้างจ่าย 
   แก่บริษัทย่อยและกิจการท่ีเกี่ยวข้องกนั     
บริษทัย่อย     
บรษิทั ซเีมดเิทค จ ากดั 8.01 59,300 8,810 68,110 
     
กิจการท่ีเกี่ยวข้องกนั     
บรษิทั ทเวลฟ์ มลัตพิลาย แอสเซท จ ากดั 7.00 3,500 229 3,729 
  62,800 9,039 71,839 

  



บริษทั เจ้าพระยามหานคร จ ากดั (มหาชน) 
หมายเหตุประกอบข้อมูลทางการเงินระหว่างกาลแบบย่อ (ยงัไม่ได้ตรวจสอบ) 
ส าหรบัรอบระยะเวลาสามเดือนส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม พ.ศ. 2569 
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 ข้อมูลทางการเงินเฉพาะกิจการ 
 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2568 (พนับาท) (ตรวจสอบแล้ว) 

 
อตัราดอกเบี้ย

ถวัเฉลี่ย 
 

เงินกู้ยืม 
 

ดอกเบี้ย  
 (ร้อยละ) ระยะสัน้ ค้างจ่าย รวม 
     
เงินกู้ยืมระยะสัน้และดอกเบ้ียค้างจ่าย 
   แก่บริษัทย่อยและกิจการท่ีเกี่ยวข้องกนั     
บริษทัย่อย     
บรษิทั ซเีมดเิทค จ ากดั 8.01 59,300 7,670 66,970 
     

     
กิจการท่ีเกี่ยวข้องกนั     
บรษิทั ทเวลฟ์ มลัตพิลาย แอสเซท จ ากดั 7.00 3,500 168 3,668 
  62,800 7,838 70,638 
 
รายการเคลื่อนไหวส าหรบัเงินกู้ยืมระยะสัน้และดอกเบี้ยค้างจ่ายแก่บรษิัทย่อยและกิจการที่เกี่ยวข้องกัน ส าหรบัรอบระยะเวลาสามเดือนสิ้นสุด
วนัที่ 31 มนีาคม พ.ศ. 2569 ประกอบด้วยรายละเอยีดดงัน้ี 
 
  ข้อมูลทางการเงิน 
 ข้อมูลทางการเงินรวม เฉพาะกิจการ 
เงินกู้ยืมระยะสัน้และดอกเบ้ียค้างจ่ายแก่บริษทัย่อย ยงัไม่ได้ตรวจสอบ ยงัไม่ได้ตรวจสอบ 
   และกิจการท่ีเกี่ยวข้องกนั พนับาท พนับาท 
   
มูลค่าตามบญัชสีุทธติ้นรอบระยะเวลา 3,668 70,638 
ดอกเบี้ยคา้งจ่ายเพิม่ขึน้ 61 1,201 
   

มูลค่าตามบญัชสีุทธสิิ้นรอบระยะเวลา  3,729 71,839 
 
เงนิกู้ยมืระยะสัน้จากบรษิทัย่อยและกจิการที่เกี่ยวขอ้งกนัเป็นเงนิกู้ยมืไม่มหีลกัประกนัในสกุลเงนิบาทและมกี าหนดช าระคนืเมื่อทวงถาม 

  



บริษทั เจ้าพระยามหานคร จ ากดั (มหาชน) 
หมายเหตุประกอบข้อมูลทางการเงินระหว่างกาลแบบย่อ (ยงัไม่ได้ตรวจสอบ) 
ส าหรบัรอบระยะเวลาสามเดือนส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม พ.ศ. 2569 
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ช) เงนิกู้ยมืระยะยาวและดอกเบี้ยคา้งจ่ายแก่บุคคลและกจิการที่เกี่ยวขอ้งกนั 

 

เงนิกู้ยมืระยะยาวและดอกเบี้ยค้างจ่ายแก่บุคคลและกจิการที่เกี่ยวขอ้งกนั ณ วนัที่ 31 มนีาคม พ.ศ. 2569 และ 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2568 
ประกอบด้วยรายละเอยีดดงัน้ี 
 

 ข้อมูลทางการเงินรวม 
 31 มีนาคม พ.ศ. 2569 (พนับาท) (ยงัไม่ได้ตรวจสอบ) 

 
อตัราดอกเบี้ยถวั

เฉลี่ย 
 

เงินกู้ยืม 
 

ดอกเบี้ย  
 (ร้อยละ) ระยะยาว ค้างจ่าย รวม 
เงินกู้ยืมระยะยาวและดอกเบี้ยค้างจ่าย     
   แก่บุคคลและกิจการท่ีเกี่ยวข้องกนั     
คณะกรรมการ 7.00 76,440 4,294 86,061 
บุคคลที่เกี่ยวขอ้งกนั 7.00 13,400 867 8,940 
บรษิทั ทเวลฟ์ มลัตพิลาย แอสเซท จ ากดั 10.00 160,000 10,369 170,369 
  249,840 15,530 265,370 

 

 ข้อมูลทางการเงินรวม 
 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2568 (พนับาท) (ตรวจสอบแล้ว) 

 
อตัราดอกเบี้ยถวั

เฉลี่ย 
 

เงินกู้ยืม 
 

ดอกเบี้ย  
 (ร้อยละ) ระยะยาว ค้างจ่าย รวม 
เงินกู้ยืมระยะยาวและดอกเบี้ยค้างจ่าย     
   แก่บุคคลและกิจการท่ีเกี่ยวข้องกนั     
คณะกรรมการ 7.00 76,440 2,974 79,414 
บุคคลที่เกี่ยวขอ้งกนั 7.00 13,400 636 14,036 
บรษิทั ทเวลฟ์ มลัตพิลาย แอสเซท จ ากดั 10.00 160,000 6,424 166,424 
  249,840 10,034 259,874 

 

 ข้อมูลทางการเงินเฉพาะกิจการ 
 31 มีนาคม พ.ศ. 2569 (พนับาท) (ยงัไม่ได้ตรวจสอบ) 

 
อตัราดอกเบี้ยถวั

เฉลี่ย 
 

เงินกู้ยืม 
 

ดอกเบี้ย  
 (ร้อยละ) ระยะยาว ค้างจ่าย รวม 
เงินกู้ยืมระยะยาวและดอกเบี้ยค้างจ่าย     
   แก่บุคคลและกิจการท่ีเกี่ยวข้องกนั     
คณะกรรมการ 7.00 54,000 3,145 57,145 
บุคคลที่เกี่ยวขอ้งกนั 7.00 3,400 218 3,618 
บรษิทั ทเวลฟ์ มลัตพิลาย แอสเซท จ ากดั 10.00 160,000 10,369 170,369 
  217,400 13,732 231,132 

 
  



บริษทั เจ้าพระยามหานคร จ ากดั (มหาชน) 
หมายเหตุประกอบข้อมูลทางการเงินระหว่างกาลแบบย่อ (ยงัไม่ได้ตรวจสอบ) 
ส าหรบัรอบระยะเวลาสามเดือนส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม พ.ศ. 2569 
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 งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2568 (พนับาท) (ตรวจสอบแล้ว) 

 
อตัราดอกเบี้ยถวั

เฉลี่ย 
 

เงินกู้ยืม 
 

ดอกเบี้ย  
 (ร้อยละ) ระยะยาว ค้างจ่าย รวม 
เงินกู้ยืมระยะยาวและดอกเบี้ยค้างจ่าย     
   แก่บุคคลและกิจการท่ีเกี่ยวข้องกนั     
คณะกรรมการ 7.00 54,000 2,213 56,213 
บุคคลที่เกี่ยวขอ้งกนั 7.00 3,400 159 3,559 
บรษิทั ทเวลฟ์ มลัตพิลาย แอสเซท จ ากดั 10.00 160,000 6,424 166,424 
  217,400 8,796 226,196 
 

รายการเคลื่อนไหวส าหรับเงินกู้ยืมระยะยาวและดอกเบี้ย ค้างจ่ายแก่บุคคลและกิจการที่ เกี่ยวข้องกัน ส าหรับรอบระยะเวลา 
สามเดอืนสิ้นสุดวนัที่ 31 มนีาคม พ.ศ. 2569 ประกอบด้วยรายละเอยีดดงัน้ี 
 

  ข้อมูลทางการเงิน 
 ข้อมูลทางการเงินรวม เฉพาะกิจการ 
 ยงัไม่ได้ตรวจสอบ ยงัไม่ได้ตรวจสอบ 
 พนับาท พนับาท 
เงินกู้ยืมระยะยาวและดอกเบี้ยค้างจ่าย   
   แก่บุคคลและกิจการท่ีเกี่ยวข้องกนั   
มูลค่าตามบญัชสีุทธติ้นรอบระยะเวลา 259,874 226,196 
ดอกเบี้ยคา้งจ่ายเพิม่ขึน้ 5,496 4,936 
มูลค่าตามบญัชสีุทธสิิ้นรอบระยะเวลา  265,370 231,132 
 

เงนิกู้ยมืระยะยาวและดอกเบี้ยคา้งจ่ายแก่บุคคลและกจิการที่เกี่ยวขอ้งกนัเป็นเงนิกู้ยมืไม่มหีลกัประกนัในสกุลเงนิบาท 
 

ซ) ภาระผูกพนักบักจิการที่เกี่ยวขอ้งกนั 
 

กลุ่มกจิการมภีาระผูกพนักบักจิการที่เกี่ยวขอ้งกนั ดงัน้ี 
 

 ข้อมูลทางการเงินรวม ข้อมูลทางการเงินเฉพาะกิจการ 
 ยงัไม่ได้ตรวจสอบ ตรวจสอบแล้ว ยงัไม่ได้ตรวจสอบ ตรวจสอบแล้ว 
 31 มีนาคม 31 ธนัวาคม 31 มีนาคม 31 ธนัวาคม 
 พ.ศ. 2569 พ.ศ. 2568 พ.ศ. 2569 พ.ศ. 2568 
 พนับาท พนับาท พนับาท พนับาท 
ภาระผกูพนัตามสญัญาท่ีจะต้องใช้เงินทุน     
สญัญาท่ียงัไม่รบัรู้     
   - ค่าออกแบบและค่าก่อสร้างโครงการ     
บรษิทัย่อย - - 12,022 12,022 
 - - 12,022 12,022 



บริษทั เจ้าพระยามหานคร จ ากดั (มหาชน) 
หมายเหตุประกอบข้อมูลทางการเงินระหว่างกาลแบบย่อ (ยงัไม่ได้ตรวจสอบ) 
ส าหรบัรอบระยะเวลาสามเดือนส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม พ.ศ. 2569 
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ฌ) การค ้าประกนัจากบุคคลหรอืกจิการที่เกี่ยวขอ้งกนั 

 
บรษิทัย่อยได้รบัการค ้าประกนัจากบรษิทั กจิการที่เกี่ยวขอ้งกนั และกลุ่มบุคคลที่เกี่ยวขอ้งกนั ส าหรบัวงเงนิเบกิเกินบญัช ีตัว๋สญัญาใชเ้งนิจากสถาบนัทางการเงนิ วงเงินสนิเชื่อระยะยาว และวงเงนิหนังสอืค ้าประกนั ณ 
วนัที่ 31 มนีาคม พ.ศ. 2569 และ 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2568 ประกอบด้วยรายละเอยีดดงัน้ี 
 
 31 มีนาคม พ.ศ. 2569 (พนับาท) (ยงัไม่ได้ตรวจสอบ) 

 วงเงินเบิกเกินบญัชี 
ตัว๋สญัญาใช้เงิน 

จากสถาบนัทางการเงิน วงเงินสินเช่ือระยะยาว วงเงินหนังสือค า้ประกนั 

 วงเงิน ยอดหน้ีคงค้าง วงเงิน ยอดหน้ีคงค้าง วงเงิน ยอดหน้ีคงค้าง วงเงิน ยอดหน้ีคงค้าง 
         

บรษิทั พระยาพาณิชย์พรอ็พเพอร์ตี้ จ ากดั 5,000 - 20,000 15,000 276,191 123,431 - - 
บรษิทั สยามนคร จ ากดั 10,000 4,861 5,000 - 20,354 16,851 - - 
บรษิทั ไทยสยามนคร จ ากดั 67,380 19,990 50,000 38,260 69,490 9,879 195,000 21,008 

 

 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2568 (พนับาท) (ตรวจสอบแล้ว) 

 วงเงินเบิกเกินบญัชี 
ตัว๋สญัญาใช้เงิน 

จากสถาบนัทางการเงิน วงเงินสินเช่ือระยะยาว วงเงินหนังสือค า้ประกนั 

 วงเงิน ยอดหน้ีคงค้าง วงเงิน ยอดหน้ีคงค้าง วงเงิน ยอดหน้ีคงค้าง วงเงิน ยอดหน้ีคงค้าง 
         

บรษิทั พระยาพาณิชย์พรอ็พเพอร์ตี้ จ ากดั 5,000 - 20,000 15,000 672,691 123,631 - - 
บรษิทั สยามนคร จ ากดั 10,000 4,293 5,000 - 21,898 18,589 - - 
บรษิทั ไทยสยามนคร จ ากดั 67,380 25,254 50,000 38,260 69,490 11,325 184,420 18,427 
บรษิทั เทเลดอ็ค จ ากดั 3,000 2,996 - - 20,261 - - - 
 

  



บริษทั เจ้าพระยามหานคร จ ากดั (มหาชน) 
หมายเหตุประกอบข้อมูลทางการเงินระหว่างกาลแบบย่อ (ยงัไม่ได้ตรวจสอบ) 
ส าหรบัรอบระยะเวลาสามเดือนส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม พ.ศ. 2569 
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บรษิทัได้รบัการค ้าประกนัจากบรษิทัย่อย กจิการที่เกี่ยวขอ้งกนั และกลุ่มบุคคลที่เกี่ยวขอ้งกนั ส าหรบัวงเงนิเบกิเกนิบญัช ีตัว๋สญัญาใชเ้งนิจากสถาบนัทางการเงนิ และวงเงนิสนิเชื่อระยะยาว ณ วนัที่ 31 มนีาคม พ.ศ. 2569 
และ 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2568 ประกอบด้วยรายละเอยีดดงัน้ี 
 
 31 มีนาคม พ.ศ. 2569 (พนับาท) (ยงัไม่ได้ตรวจสอบ) 

 วงเงินเบิกเกินบญัชี 
ตัว๋สญัญาใช้เงิน 

จากสถาบนัทางการเงิน วงเงินสินเช่ือระยะยาว วงเงินหนังสือค า้ประกนั 

 วงเงิน ยอดหน้ีคงค้าง วงเงิน ยอดหน้ีคงค้าง วงเงิน ยอดหน้ีคงค้าง วงเงิน ยอดหน้ีคงค้าง 
         

บรษิทั เจ้าพระยามหานคร จ ากดั (มหาชน) 10,000 9,959 35,000 30,000 3,727,900 1,644,497 - - 
 
 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2568 (พนับาท) (ตรวจสอบแล้ว) 

 วงเงินเบิกเกินบญัชี 
ตัว๋สญัญาใช้เงิน 

จากสถาบนัทางการเงิน วงเงินสินเช่ือระยะยาว วงเงินหนังสือค า้ประกนั 

 วงเงิน ยอดหน้ีคงค้าง วงเงิน ยอดหน้ีคงค้าง วงเงิน ยอดหน้ีคงค้าง วงเงิน ยอดหน้ีคงค้าง 
         

บรษิทั เจ้าพระยามหานคร จ ากดั (มหาชน) 10,000 9,674 35,000 30,000 3,864,650 1,383,219 - - 
 
 



บริษทั เจ้าพระยามหานคร จ ากดั (มหาชน) 
หมายเหตุประกอบข้อมูลทางการเงินระหว่างกาลแบบย่อ (ยงัไม่ได้ตรวจสอบ) 
ส าหรบัรอบระยะเวลาสามเดือนส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม พ.ศ. 2569 
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21 ภาระผกูพนักบับุคคลและกิจการท่ีไม่เกี่ยวข้องกนั 
 
กลุ่มกจิการมภีาระผูกพนักบักจิการที่ไม่เกี่ยวขอ้งกนั ดงัน้ี 
 
 ข้อมูลทางการเงินรวม ข้อมูลทางการเงินเฉพาะกิจการ 
 ยงัไม่ได้ตรวจสอบ ตรวจสอบแล้ว ยงัไม่ได้ตรวจสอบ ตรวจสอบแล้ว 
 31 มีนาคม 31 ธนัวาคม 31 มีนาคม 31 ธนัวาคม 
 พ.ศ. 2569 พ.ศ. 2568 พ.ศ. 2569 พ.ศ. 2568 
 พนับาท พนับาท พนับาท พนับาท 
ภาระผกูพนัตามสญัญาท่ีจะต้องใช้เงินทุน     
สญัญาที่ยงัไม่รบัรู ้     
   - ที่ดนิ 210,613 220,613 - - 
   - ค่าออกแบบและค่าก่อสรา้งโครงการ 178,469 183,614 31,318 33,196 
     

 389,082 404,227 31,318 33,196 
     
ภาระผกูพนัอ่ืน ๆ      
   - ค่าโฆษณา 63 - 63 - 
   - หนังสอืค ้าประกนัจากธนาคาร 146,455 158,549 35,418 35,418 
   - สญัญาอื่น ๆ 2,216 1,795 - - 
     

 148,734 160,344 35,481 35,418 
 
บรษิทัย่อยแห่งหน่ึงมทีี่ดนิในโครงการที่ตดิภาระจ ายอมประมาณ 1 ไร่ มูลค่า 1.37 ล้านบาท 
 
 
 
 



บริษทั เจ้าพระยามหานคร จ ากดั (มหาชน) 
หมายเหตุประกอบข้อมูลทางการเงินระหว่างกาลแบบย่อ (ยงัไม่ได้ตรวจสอบ) 
ส าหรบัรอบระยะเวลาสามเดือนส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม พ.ศ. 2569 
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22 ภาระค า้ประกนั และหน้ีสินท่ีอาจเกิดข้ึน 
 
บรษิัทย่อยได้รบัการค ้าประกนัจากบรษิทั ส าหรบัวงเงินเบกิเกนิบญัชี ตัว๋สญัญาใช้เงนิจากสถาบันทางการเงนิ วงเงินสนิเชื่อระยะยาว และวงเงินหนังสอืค ้าประกนั ณ วนัที่ 31 มนีาคม พ.ศ. 2569 และ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2568 
ประกอบด้วยรายละเอยีดดงัน้ี 
 
 31 มีนาคม พ.ศ. 2569 (พนับาท) (ยงัไม่ได้ตรวจสอบ) 

 วงเงินเบิกเกินบญัชี 
ตัว๋สญัญาใช้เงิน 

จากสถาบนัทางการเงิน วงเงินสินเช่ือระยะยาว วงเงินหนังสือค า้ประกนั 

 วงเงิน ยอดหน้ีคงค้าง วงเงิน ยอดหน้ีคงค้าง วงเงิน ยอดหน้ีคงค้าง วงเงิน ยอดหน้ีคงค้าง 
         
บรษิทั พระยาพาณิชย์พรอ็พเพอร์ตี้ จ ากดั - - - - 1,038,191 410,005 - - 
บรษิทั สยามนคร จ ากดั 10,000 4,861 5,000 - 354 - - - 
บรษิทั ไทยสยามนคร จ ากดั 67,380 19,990 50,000 38,260 89,490 9,879 127,000 21,508 
 
 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2568 (พนับาท) (ตรวจสอบแล้ว) 

 วงเงินเบิกเกินบญัชี 
ตัว๋สญัญาใช้เงิน 

จากสถาบนัทางการเงิน วงเงินสินเช่ือระยะยาว วงเงินหนังสือค า้ประกนั 

 วงเงิน ยอดหน้ีคงค้าง วงเงิน ยอดหน้ีคงค้าง วงเงิน ยอดหน้ีคงค้าง วงเงิน ยอดหน้ีคงค้าง 

         
บรษิทั พระยาพาณิชย์พรอ็พเพอร์ตี้ จ ากดั - - - - 1,434,691 473,260 - - 
บรษิทั สยามนคร จ ากดั 10,000 4,293 5,000 - 354 - - - 
บรษิทั ไทยสยามนคร จ ากดั 72,380 26,844 50,000 38,260 111,634 10,725 287,000 33,602 
บรษิทั เทเลดอ็ค จ ากดั 3,000 2,996 - - 20,261 - - - 
 
  



บริษทั เจ้าพระยามหานคร จ ากดั (มหาชน) 
หมายเหตุประกอบข้อมูลทางการเงินระหว่างกาลแบบย่อ (ยงัไม่ได้ตรวจสอบ) 
ส าหรบัรอบระยะเวลาสามเดือนส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม พ.ศ. 2569 
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บรษิัทได้รบัการค ้าประกนัจากบรษิทัย่อย ส าหรบัวงเงินเบกิเกนิบญัชี ตัว๋สญัญาใช้เงนิจากสถาบันทางการเงนิ วงเงินสนิเชื่อระยะยาว และวงเงินหนังสอืค ้าประกนั ณ วนัที่ 31 มนีาคม พ.ศ. 2569 และ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2568 
ประกอบด้วยรายละเอยีดดงัน้ี 
 
 31 มีนาคม พ.ศ. 2569 (พนับาท) (ยงัไม่ได้ตรวจสอบ) 

 วงเงินเบิกเกินบญัชี 
ตัว๋สญัญาใช้เงิน 

จากสถาบนัทางการเงิน วงเงินสินเช่ือระยะยาว วงเงินหนังสือค า้ประกนั 

 วงเงิน ยอดหน้ีคงค้าง วงเงิน ยอดหน้ีคงค้าง วงเงิน ยอดหน้ีคงค้าง วงเงิน ยอดหน้ีคงค้าง 

         
บรษิทั เจ้าพระยามหานคร จ ากดั (มหาชน) - - - - 2,080,900 640,232 - - 
 
 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2568 (พนับาท) (ตรวจสอบแล้ว) 

 วงเงินเบิกเกินบญัชี 
ตัว๋สญัญาใช้เงิน 

จากสถาบนัทางการเงิน วงเงินสินเช่ือระยะยาว วงเงินหนังสือค า้ประกนั 

 วงเงิน ยอดหน้ีคงค้าง วงเงิน ยอดหน้ีคงค้าง วงเงิน ยอดหน้ีคงค้าง วงเงิน ยอดหน้ีคงค้าง 

         
บรษิทั เจ้าพระยามหานคร จ ากดั (มหาชน) - - - - 2,120,900 369,955 - - 
 
 



บริษทั เจ้าพระยามหานคร จ ากดั (มหาชน) 
หมายเหตุประกอบข้อมูลทางการเงินระหว่างกาลแบบย่อ (ยงัไม่ได้ตรวจสอบ) 
ส าหรบัรอบระยะเวลาสามเดือนส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม พ.ศ. 2569 
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คดฟ้ีองรอ้ง 
 
ณ วนัที่ 31 มีนาคม พ.ศ. 2569 คดีความของกลุ่มกิจการทัง้สิ้น 8 คดี (ณ วนัที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2568 : 5 คดี) โดยมีทุนทรัพย์รวม
ดอกเบี้ย จ านวน 24.58 ล้านบาท (ณ วนัที่ 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2568 : 18.71 ล้านบาท) 
 
ในระหว่างรอบระยะเวลาสามเดือนสิ้นสุดวนัที่ 31 มีนาคม พ.ศ. 2569 คดีใหม่ที่มีสาระส าคญัต่อบริษัทย่อยของบรษิัทถูกฟ้องในฐานะจ าเลย 
ในคดผีดิสญัญาทัง้สิ้น 3 คด ีโดยมทีุนทรพัย์รวมดอกเบี้ยแล้วทัง้สิ้น 5.87 ล้านบาท ดงัน้ี 
 
1) ในเดอืนมกราคม พ.ศ. 2569 บรษิัทย่อยถูกฟ้องในฐานะจ าเลยโดยบรษิัทหน่ึงในคดีละเมิดชดใชค้่าเสียหาย โดยมทีุนทรพัย์รวม

ดอกเบี้ยแล้วทัง้สิ้น 5.43 ล้านบาท ณ วนัที่ 31 มีนาคม พ.ศ. 2569 คดีดังกล่าวอยู่ในศาลชัน้อุทธรณ์ ระหว่างการยื่นขอขยาย
ระยะเวลาอุทธรณ์ 

 

2) ในเดอืนกุมภาพนัธ์ พ.ศ. 2569 บรษิทัย่อยถูกฟ้องในฐานะจ าเลยโดยบรษิัทหน่ึงในคดลีะเมดิชดใชค้่าเสยีหาย โดยมทีุนทรพัย์รวม
ดอกเบี้ยแล้วทัง้สิ้น 0.22 ล้านบาท ณ วนัที่ 31 มนีาคม พ.ศ. 2569 คดดีงักล่าวอยู่ในศาลชัน้ต้น ระหว่างการนัดพจิารณา 

 
3) ในเดือนมีนาคม พ.ศ. 2569 บริษัทย่อยถูกฟ้องในฐานะจ าเลยโดยบุคคลหน่ึงในคดฝ่ีาฝืนไม่ปฏิบัตติามพระราชบัญญัตคิุ้มครอง

แรงงาน โดยมีทุนทรพัย์รวมดอกเบี้ยแล้วทัง้สิ้น 0.22 ล้านบาท ณ วนัที่ 31 มีนาคม พ.ศ. 2569 คดีดังกล่าวอยู่ในศาลชัน้ต้น 
ระหว่างการนัดพจิารณา 

 
นอกจากน้ียงัมคีดีความ 5 คดทีี่ยกยอดมาจากรอบปีบัญชีวนัที่ 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2568 อยู่ระหว่างการนัดพจิารณาจากศาลชัน้ต้น   ฟัง
ค าพิพากษาจากการอุทธรณ์ และเตรยีมยื่นค ารอ้งต่อศาลฎีกา มทีุนทรพัย์รวมดอกเบี้ยจ านวน 18.71 ล้านบาท ฝ่ายบรหิารมกีารปรึกษา
กบัฝ่ายกฎหมายภายใน และได้ประเมนิความเป็นไปได้ที่จะชนะคด ีจงึไม่มกีารตัง้ประมาณการหน้ีสนิที่อาจะเกดิขึน้ส าหรบัคดดีงักล่าว 
 

23 เหตุการณ์ภายหลงัวนัท่ีในรายงาน 
 
23.1  ณ วนัที่ 10 เมษายน พ.ศ. 2569 ผู้ถือหุ้นกู้มีมติอนุมัติการขยายวนัครบก าหนดไถ่ถอนหุ้นกู้ CMC272A โดยไม่ถือเป็นเหตุ 

ให้ผิดนัด  มีมูลค่าที่ยังไม่ได้ไถ่ถอนจ านวน 189.10 ล้านบาท ซึ่งจากเดิมครบก าหนดในวันที่ 11 กุมภาพันธ์ พ.ศ. 2570  
เป็นวนัที่ 11 กุมภาพนัธ์ พ.ศ. 2572 โดยหุน้กู้ดงักล่าวมมูีลค่าตามบญัช ีจ านวน 187.07 ล้านบาท 

 
23.2 ณ วนัที่ 21 เมษายน พ.ศ. 2569 ผู้ถือหุ้นกู้มีมติอนุมัติการขยายวนัครบก าหนดไถ่ถอนหุ้นกู้ CMC264A โดยไม่ถือเป็นเหตุ 

ใหผ้ดินัด มมูีลค่าที่ยงัไม่ได้ไถ่ถอนจ านวน 292.50 ล้านบาท ซึ่งจากเดิมครบก าหนดในวนัที่ 26 เมษายน พ.ศ. 2569 เป็นวนัที่ 26 
เมษายน พ.ศ. 2571 โดยหุน้กู้ดงักล่าวมมูีลค่าตามบญัชี จ านวน 290.35 ล้านบาท และหุน้กู้ CMC268A โดยไม่ถอืเป็นเหตุใหผ้ิด
นัด มีมูลค่าที่ยังไม่ได้ไถ่ถอนจ านวน 284.50 ล้านบาท ซึ่งจากเดิมครบก าหนดในวนัที่ 18 สิงหาคม พ.ศ. 2569 เป็นวนัที่ 18 
สงิหาคม พ.ศ. 2571 โดยหุน้กู้ดงักล่าวมมูีลค่าตามบญัช ีจ านวน 283.30 ล้านบาท  

 
โดยการประชุมผูถ้อืหุน้กู้ทัง้หมดดงักล่าว มกีารแก้ไขขอ้ก าหนดสทิธเิพิม่เตมิในหน้าที่ของบรษิทัในการน าเงนิบางส่วนที่ได้รบัจากการขาย
ทรพัย์สิน และการรบัคืนเงินมัดจ าเพื่อซื้อที่ดิน มาเฉลี่ยช าระหุ้นกู้ตามสดัส่วนของมูลค่าเงินต้นหุ้นกู้คงค้างของหุ้นกู้รุ่น CMC264A, 
CMC268A และ CMC272A 
 
ณ วนัที่ 8 พฤษภาคม พ.ศ. 2569 บริษัทย่อยแห่งหน่ึงได้เข้าท าสญัญากู้ยืมเงินระยะสัน้กับบุคคลอื่นจ านวน 5.00 ล้านบาท ในอัตรา
ดอกเบี้ยรอ้ยละ 10.00 ต่อปี ครบก าหนดช าระคนืในวนัที่ 8 สงิหาคม พ.ศ. 2569 โดยมกีรรมการของบรษิทัเป็นผูค้ ้าประกนั  


